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Ihr Schreiben vom 01.03.2011, lhr Zeichen: PB00031-P Hof/sni

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes werden seitens der
Hessischen StraRen- und Verkehrsverwaltung folgende

Einwidnde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufarund fachgeseizlicher
Regelungen erhoben:

Sicherung der &uReren verkehrlichen ErschlieBung (Rechtsgrundlage der
Einwande: §§ 1,123 BauGB, § 47 HStrG).”

Erlauteruna/ Méglichkeiten zur Uberwindung der vorgebrachten Einwénde:

Baurecht fiir die vorgesehene Anbindung an die L 3028 soll im Rahmen eines
Planfeststellungsverfahrens des ASV Wiesbaden erlangt werden. Das
Planfeststellungsverfahren ruht zur Zeit. Die Anbindung des Gewerbegebietes
West V.2 ist gemadR der Planung des Planfeststellungsverfahrens zu 4
iibernehmen und der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist entsprechend /

anzupassen.

Eine abschlieRende Stellungnahme erhalten Sie, wenn uns die iiberarbeiteten ."‘"-—-

Unterlagen vorliegen. Staufreios Hessen
2015
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Zu unserer Entlastung senden wir Ihnen einen Satz der Planunterlagen wieder
zuruck.

Mit freundlichen Griiten

Anlage
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Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main, Main-Taunus-Kreis

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2" im Stadttell Fl&rsheim

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemif § 4 Abs. 1

des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634) Mitwirkung nach § 9 Abs. 7 FStrG bzw. § 23 Abs. 7 HStrG

und Stellungnahme Hessen Mobil zur Entwurfsplanung der neuen Verkehrsanlagen zum
Anschluss des Gewerbegebietes an die L3028

ihre Email Anfrage vom PB00031-P Dra/sni vom 16.11.2023, Herr Dragon

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf lhre oben genannte Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung geméaR § 4 (1) BauGB zu oben genannter Bauleitplanung der Stadt Fiérsheim am Main
wie folgt Stellung.

I. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung ist die Entwicklung neuer Gewerbefldchen im Bereich
bereits bestehender Gewerbegebiete sidwestiich von Flérsheim am Main, zwischen der DB-
Bahnlinie und der L3028 ,Hochheimer StraBe”. '

Fir die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes: ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein neuer Strafenanschluss zur nérdlich angrenzenden Landesstrafe
vorgesehen. Weiterhin ist im Zuge der verkehrlichen Erschiiefiung im Plangebiet der Neubau und
die Verknilpfung bestehender Radwegverbindungen geplant.

Der geplanten Gewerbegebietsentwickiung mit neuem Straflenanschluss zur L3028, und der
vorgesehenen verkehrlichen Verkniipfung des Entwicklungsareals mit bestehenden, gewerblichen
Flachen, die westlich des ,Wickerbachs® und'siidlich der DB-Bahnlinie liegen, kann von Hessen
Mobil grundsétzlich eine Zustimmung in Aussicht gestellt werden.

Hessen Mobll Telefon: (0611) 7650 Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512
Welfenstrale 3a Fax: (0611) 765 3800 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-ldNr.: DE811700237 St.-Nr.: 040/226/80022

mabil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORINr.: DE1663547
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Entwurfsunterlagen Bauleitplanung
Die Entwurfsunteragen des Bebauungsplans sind flir eine Zusfimmung seitens Hessen Mobil

gemaR nachfolgender Mafigaben zu {iberpriifen und zu erganzen.

Planteil Bebauungsplan

Die im Bereich der L3028 gemaf den Regelungen des Hessischen Straengesetzes (HStrG)
eingetragene 20 m Bauverbotszone ist im Bereich des neu geplanten Knotenpunktes an den
tatsachlichen Verlauf des zukinftigen befestigten Fahrbahnrandes der L3028 anzupassen. Die
analog der Bauverbotszone festgelegten Baufenster im Verfahrensgebiet sind in diesem Bereich zu

korrigieren. -

Im Planteil des Bebauungsplanes ist analog der 20 m Bauverbotszone weiterhin die gemafn HStrG
geltende 40 m Baubeschrinkungszone zeichnerisch darzusteilen und in die Plansignatur
aufzunehmen.

textliche Festsetzungen Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 6. Werbeanlagen ein Verbot von Werbeanlagen in
der 20 m Bauverbotszone der L 3028 definiert. Der Textteil ist dahingehen zu ergénzen, dass in der
gemaR HStrG geltenden 40 m Bauverbotszone nur Werbeanlagen der dort anséssigen Betriebe
(sogenannte Statte der Leistung) zuléssig sind. Anlagen der Fremdwerbung sind in diesem Bereich
nicht zul&ssig.

Entwurfsunterlagen Verkehrsanlagen
Die Entwurfsplanunterlagen zum Neubau der Verkehrsaniagen sind in den nachfolgend genannten
Punkten -zu Gberprifen und zu ergénzen und Hessen Mobil in {iberarbeiteter Form erneut zur

Priiffung und Stellungnahme vorzulegen.

Verk e Belan

Die in den Verfahrensunterlagen enthaltene Verkehrsuntersuchung basiert auf Daten aus dem Jahr
2022 und betrachtet die Verkehrserzeugung des Verfahrensgebietes sowohl im neu geplanten
Knotenpunkt zur L3028 sowie auch die entstehenden Mehrbelastungen fir die benachbarten
Knotenpunkte. Der verkehrlichen Betrachtung weist eine auskémmliche Kapazitit und die
gesicherte Abwicklung fur die zu erwartenden Verkehrsmengen des Entwicklungsgebietes nach.

« Fir den im Knotenpunkt der L3028 neu geplanten Linksabbiegestreifen ist zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit neben der Aufstellflache auch die Verzégerungslange in der Lénge des
Linksabbiegerstreifens vorzusehen.

tralle rische Belange

Im Bereich des Entwicklungsgebietes sind aktuell von Hessen Mobil keine eugenen
Planungsmafnahmen bekannt.

« Die Notwendigkeit des neuen Anschlusses zur L3028, in kurzen Absténden zu den beiden
benachbarten Knotenpunkten zur L3028, ist seitens der Stadt Flérsheim im
Erlauterungsbericht noch einmal zu begriinden.

GemaR Richtlinie zur Anlage von LandstraBen {RAL) wird im Kapitel 6.2.2
(Knotenpunktabsténde) nur fur Stralen der Entwurfsklasse 1 = 3km und der Entwurfsklasse
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2 = 2km-ein explizierter Mindestabstand zwischen benachbarten Knotenpunkten definiert,
nicht aber far StraRen der hier vorliegenden Entwurfsklasse 3. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit und der netzplanerisch angestrebten Fahrtgeschwindigkeit sind
Knotenpunkte mit méglichst groRen Abstanden zueinander anzuordnen. Es ist zu profen, ob
zwel dicht beieinanderliegende Knotenpunkte zu einem Knotenpunkt zusammengefasst
werden kénnen.

e Eine Erlauterung gem3R RAL, zu den gewahlien Lmks— Rechts- und Zufahrtstypen des
neuen Anschlusses, und eine entsprechende Begriindung, liegen in den Entwurfsunterlagen
nicht vor und sind entsprechend nachzureichen.

« Bei der Planung des Knotenpunktes wurde gem&R RAL Kap. 6.4.5 der Linksabbiegetyp LA2
gewshit. Die Aufstellstrecke la (20m) und die Verziehungsstrecke Iz (70m) entsprechen den
Angaben in der RAL. In der Planung ist zu Uberprifen, ob die Lage des Knotenpunktes im
Kurvenbereich einen Einfluss auf die Lange der Verziehungsstrecke hat.

o Auf eine Verzégerungsstrecke v wurde in vorliegendem Entwurf verzichtet. Dies ist gemaf
Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) zuléssig, wenn wie in der
Verkehrsuntersuchung Uberpriift kein nennenswerter- Rickstau der Linksabbieger zu
erwarten ist.

+ Fir die Planung des Rechtsabbiegers wurde gemé RAL Kap. 6.4.6 der Typ RA3 gewzhit.
Der erforderliche Kreisbogenradius der Eckausrundung liegt gemé&R Regelwerk bei 25 m. In
der Planung fehit einen entsprechende Radienangabe, diese ist zu erganzen. Die
Anwendung des Abbiegetyps RA3 kann im vorliegenden Fall zugstimmt werden, da erst am
Ende der Rampe die ZufahrtsstraRe mit einem Radweg gequert wird. Der gewahlte
Abbiegetyp wére nicht geeignet, wenn eine Rad- oder FuBwegquerung im Abbiegestrom des
Einbiegers liegen wiirde.

« Die Zufahrt des Gewerbegebietes wurde gemaft RAL Kap. 6.4.7 in Form des Zufahrttyps
KE3 geplant. Die gemaR RAL, Kap. 6.6, Bild 40-42 erforderlichen Sichtfelder sind
freizuhalten und in den Planunterlagen entsprechend nachzuweisen. Da der geplante
Knotenpunkt in einer Kurve liegt missen Knotenpunkt und Querungsstellen aus einer
Entfernung erkennbar sein, die es den Verkehrsteilnehmenden gestattet, gegebenenfalls vor
kreuzenden bzw., ein- und abbiegenden Kraftfahrzeugen sowie Radfahrenden und zu Fuf®
gehenden anzuhalten.

« Imvorliegenden Schleppkurvennachweis sind die seitlichen Bewegungsspielrdume (seitliche
Toleranzen von 0,50 m gemafl RAL Kap. 6.7) ergdnzend darzustellen und zu
berlicksichtigen.

o Die Lange der Riickverziehung ist zu iberprifen und dem Regelwerk anzupassen. Geméf
RAL, Kap. 6.4.5 beginnt die Riickverziehung gegen den Linksabbiegestreifen bei einseitiger
Aufweitung nach 40 m. In zu begriindenden Ausnahmefllen kann die Riickverziehung
gegen den Linksabbiegestreifen bei einseitiger Aufweitung nach 30 m beginnen. In der
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vorliegenden Planung beginnt die Riickverziehung in einem geringeren Abstand von ca.

15m.

e Der Anschluss der untergeordneten Knotenpunkizufahrt ist gemaft RAL Kap. 6.2.4 Bild 29
zu Gberpriifen und ggf. anzupassen. in der unmittelbaren Knotenpunkizufahrt ist auf einer
Strecke von L > 25m vom Rand der ilbergeordneten Fahrbahn eine L&ngsneigung von max
2,5 % anzustreben. In der vorliegenden Planung ist diese Strecke deutlich kiirzer. Auch die
Neigungsdifferenz S <=2,5% (in vorliegender Planung = 7,5%) sowie der Halbmesser H und
die Tangentenlénge T der Zufahrt sind zu Gberpriifen und. anzupassen.

 Die Entwasserung der Landesstrae muss auch nach Abschluss der MaRnahme unter
Beachtung der einschlgigen Empfehlungen und Richtlinien weiterhin gewdhrleistet sein
(z.B. ausreichend dimensionierte Stralenabldufe). Der Radweg weist im Bereich der
,Umfahrung” der neuen Zufahrt eine Quemneigung entgegengesetzt der Béschungsneigung
auf und entwéssert somit in Richtung eines Punktes zwischen Radweg und Boschung. Dies

ist noch einmal zu Gberprifen.

—
[

MM._E_E._.

2.5 cm Asphaitbeton AC 5

8,0 emba. Yragachicht AC 22 TL

20.9 cm Frostschutzschicht 0732 mm
@
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Belange Radverkehr
Netzbedeutung vorhandener Radwege:
In Ost-West-Richtung verlauft entlang des Mains der Hessische Radfernweg R3 sowie das

Radhauptnetz (Netzkategorie RN I). -Ab der westlich des Verfahrensgebietes gelegenen
Unterfithrung verlauft nordseitig der L3028 ein gemeinsamer Geh- und Radweg der in die
Flérsheimer Ortslage fiihrt. Nach Norden und Nordwesten sind Wiesbaden-Delkenheim und
Flérsheim-Wicker {iber bestehende Wegeverbindungen erreichbar, die eher dem Freizeitverkehr
zuzuordnen sind.

. 5 P e - . ; B : ‘I .:.-.
i c e vl 3 ; 'S
\grx:aégn + HIG hh"-‘lm : 1 b R,\l;selsheim
k . : . N RW?&‘; ]

Abbildorg 1 Netzbedsutung - Quelle Google Earth
Die wichtigste und auch am stérksten frequentierte Hauptroute des Radverkehrs stellt die Ost-West-
Achse des Hessischen Radfernweges R3 und des Radhauptnetzes (RHN) dar, die im Bestand um
das Verfahrensgebiet verlaufen. Im Bereich des neuen Knotenpunktes zum Gewerbegebiet ,West
Vv 2" wird der Verlauf des bestehenden Radweges aufgenommen und eingeriickt ber den
Knotenpunkt gefuhrt. Da gleichzeitig am Stdrand des Plangebietes eine neue Radwegverbindung,
in Parallellage zur Bahnlinie entstehen soll, stellt die bisherige straBenbegleitende Wegfithrung
streng genommen einen Umweg dar, der zusétzlich mit vielen Richtungswechseln und engen
Radien eine aus Sicht von Hessen Mobil verzichtbare Verbindung darstelit.

GemaR Angaben der Stadt Fisrsheim soll die Wegefiihrung auf Grund vorhandener Leitungsrechte
in der Wegparzelle sowie aus Gewohnheitsgriinden und zur Vermeidung eines nur einseitigen
Anschlusses des Gewerbegebietes an das Radnetz beibehalten werden.
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AbbilElun 2: di - Que Earth
Trassierung neuer Radwegverbindung
" Die neu geplante Radwegverbindung entlang der Bahn (rot) verbessert die Wegefiihrung des
Radverkehrs deutlich, da nicht mehr das ganze Verfahrensgebiet umfahren werden muss und
gemal der voriegenden Planung auch ein direkter Anschluss far den Radverkehr aus Siiden zum
Gewerbegebiet ermoglicht wird.

Die Fuhrung des ,Radweg-Liickenschlusses” ist im Bereich des Anschlusses zur Bahnunterfiihrung
der Strafte ,Am Wickerbach" hinsichtlich einer optimaleren, direkteren Trassenfiihrung noch einmal
zu Oberprifen.

Il Hinweise:

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die UmbaumaRnahmen am neu geplanten Knotenunkt der
Landesstrate 3028 nach dem Verursacherprinzip zu tragen sind. Zudem hat die Stadt Flérsheim
am Main alle in diesem Zusammenhang mit der MaRnahme sich ergebenden Mehraufwendungen
fur die betriebliche und bauliche Unterhaltung / Erhaitung der L. 3028 gemaR der Abldsungsbetrage-
Berechnungsverordnung (ABBV) dem Land Hessen abzuldsen. Vor Beginn der Umbauma@nahme
ist hierzu eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Flérsheim am Main und Hessen Mobil

zu schlielen.

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den Stralenbaulastirager von
klassifizierten Strafen bestehen auch. zukinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von
Schutzmafinahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GriiRen

Mh
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V.4 Ihr Zeichen: PBO0031-P Hoffsni
Ihre Nachricht vom 01.03.2011

- 28.03.2011
& .,
Bauleitplanung der Stadt Fldrsheim am Main /OI(J .

Bebauungsplan ,Gewerbegehiet West V.2“ im Stadtteil Florsheim
Beteiligung geman § 4 (1) BauGB

Plangebiet
an der DB-Strecke 3603 Frankfurt (Main) Hbf — Wiesbaden Hbf
von ca. Bahn-km 24,13 bis ca. Bahn-km 24,65 links und rechts der Bahn
Entfernung von der Bahnstrecke: direkte Angrenzung mit Einbeziehung
von planfestgestelltem Bahngelinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den uns iibersandten Vorentwurf des obengenannten Bebauungsplanes bestehen aus
der Sicht der Deutschen Bahn AG keine Einwéinde, wenn das Folgende beachtet wird:

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Eisenbahnbetriebes auf der unmittelbar angrenzenden Bahnstrecke nicht behindert
oder gefahrdet und die dortigen Bahnanlagen nicht beeintréchtigt werden.

Wir bitten, das vollstindige in den Plangeltungsbereich einbezogene gewidmete Bahnbetriebs-
gelande (d. h. die gesamte hiervon betroffene Teilflidche des DB-Grundstlickes Gemarkung
Florsheim Flur 31 Flurstiick 262) nachrichtlich als solches darzustelien.

Die DB Netz AG weist darauf hin, dass hinsichtlich der im Zusammenhang mit der vorgese-
henen ErschlieRungsstrale erforderlich werdenden Eisenbahniiberflihrung dstlich des Wicker-
bachs friihzeitig mit ihr Kontakt aufgenommen werden muss. Die Anschrift hierfir lautet:

DB Netz AG, Regionalbereich Mitte, .NP-MI-D-MZ (P), Rhabanusstraie 3, 55118 Mainz.

(7 & i R DB Sewvices Immotilien GmbH ~ Vorsitzender des Geschifisfiihrer:
'E R Sitz der Gesellschaft: Berlin  Aufsichtsrates: Torsten Thiele
) Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)

"?b, Berlin-Charlottenburg Botlo Bonifer

“2000_SGS HRE 86 570 Matthias Kiekebusch
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An dem dem Plangebiet benachbarten Bahndamm kommen darf es zu keinen Standsicher-
heitseinschrankungen kommen (z. B. durch Abtragen/Bewegen von Erdmassen).

Dach-, Oberfidchen- und sonstige Abwasser diirfen nicht dem Bahngeldnde zugefiihrt werden.

Auf oder in direkter Nachbarschaft von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden, was bei der Ausfiihrung von
Erdarbeiten zu beachten ist.

In den als ,Offentliche Griinfléiche - Park* und ,Offentliche Verkehrsfliche - StraRenbegleitgriin®
vorgesehenen Bereichen diirfen bei Anpflanzungen entlang oder in Ndhe des Bahngelandes
keine windbruchgefdhrdeten Holzer (z. B. Pappeln) sowie keine stark rankenden oder kriechen-
den Gewdchse (z. B. Brombeeren) verwendet werden. Zur Vermeidung von Betriebsgefihr-
dungen durch Bdume muss deren Pflanzabstand zu den Bahnanlagen groRer ais die zu erwar-
tende Endwuchshdhe sein.

Ferner muss im Bereich des geplanten Parks am siiddstlichen Rand des Plangebietes im Inte-
resse der offentlichen Sicherheit und der Sicherheit der kiinftigen Nutzer des dortigen Geldndes
ein unbefugtes Betreten der Bahnanlagen durch geeignete SchutzmaRnahmen wirksam verhin-
dert werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nihe der Bahn (z.B. bei
Leuchtwerbung aller Art, bei Beleuchtung von StraRen, Fu3- und Radwegen) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen,
Uberdeckungen oder Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und durch die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der
genannten Eisenbahnstrecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Erschiitterungen, Abgase, Funkenfiug usw.) wird hingewiesen. Entschadigungsanspriiche
oder Anspriche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geitend
gemacht werden, da die Bahnstrecke planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir Schutz-
mafRnahmen zu sorgen.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt
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13.12.2023

Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West V.2 im Stadtteil Florsheim
Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs 1 BauGB
Ihre Mail vom 16.11.2023 — PBO0031-P Dra/fsni -

DB-Strecke 3603 Frankfurt — Wiesbaden, Bahn-km 24,13 — 24,65 links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen libersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als

von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Beden-
ken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der an-
grenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Abstimmung bei BaumaBBnahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abge-stimmt werden.
Sollten Bauantrige im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg

HRB S0 000 | USt-ldNr.; DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Wemer Gatzer H

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, Dr. Sigrid Evelyn {]

Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiter mﬂﬁ?&m
i

s h“'-\:“"_—» il

atah fd 4

Nihere Infc i urD bei im DB-Konzarn findan Sle hier: www.d
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Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es ne-
ben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-}Baurechts auch sonstige dffentliche Vorschriften
(z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die éffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-

bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.
Einzureichen sind daher priifbare Unterlagen mit Bahnbezug:

1. Darstellung im Lageplan
2. Querschnitte mit Bahnbezug (Lage, Hohe, Gleisachse, Grenze),
3. Ggf. statische Berechnung (vom Eisenbahn-Bundesamt gepriift)

Die spiteren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abstandsflachen

Die Abstandsflichen gemiaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nihe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und pas-
sive (z.B. Riegelbebauung) LirmschutzmaRBnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iiberschritten werden, d.h. je starker der Lérm
das Wohnen beeintrichtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung sprechenden
stidtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Moglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwigungsfehler bei der Abwigung der Belange des Immissionsschutzes und insh. der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in Ansehung der Emissionen aus dem Bahnbe-
trieb sind erheblich i.5.d. § 214 BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil
VGH Kassel vom 22.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutz-
vorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind er-
forderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fiir Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte
Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fiir Rettungspersonal mit Ret-
tungsfahrzeugen gewdhrleistet sein.

Im vorliegenden Fall miissen die Anlagen SBK732, Az6301t und Az732l der Leit- und Sicherungstech-
nik (LST)(siehe nachfolgende Grafik) jederzeit erreichbar bleiben. Aktuell ist dies durch den vorhan-
denen Feldweg gewdhrleistet.
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Daher muss der FuB- und Radweg im Endzustand mit dem PKW nutzbar sein, so dass Mitarbeiter
der DB Netz AG weiterhin die 0.g. LST-Anlagen und den Parallelweg entlang der Bahnstrecke fiir
sonstige Instandhaltungsarbeiten und Noteinsétze erreichen kdnnen.

Aktuelle Zuwegung
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Zukiinftige Zuwegung

Allzemeine Auflagen und Hinweise

Gefihrdung des Bahnbetriebes
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch geféhrdet werden.

L] ;
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Die Sicht auf die Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik darf zu keiner Zeit behindert werden.
Bahnanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrichtigt werden.

Bei Bauarbeiten in Gleisnédhe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversi-
cherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV
Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123

und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstinde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach Art
der jeweiligen Gefihrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu ver-
einbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB Netz AG
vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaBnahmen und mégliche Standsicherheitsnachweise
fiir Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Oberleitung
Die Flichen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hier-

mit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hier-
gegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht verdn-
dert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein statischer

Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Bei Bauarbeiten in der Nihe von Oberleitungen / Oberleitungsanlagen sind die Veréffentlichun-
gen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beachten.

Einsatz von Baukrénen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder her-
unterhingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Vorhandene Kabel und Leitungen
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jeder-

zeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss.

Einfriedung

Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind angehalten, ihre Grundstiicke im
Interesse der &ffentlichen Sicherheit und auch im interesse der Sicherheit der auf ihren Grundstii-
cken verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewoll-
tes Betreten und Befahren von Bahngelinde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen
werden kdnnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gem&R VDE-Richtlinien vorzu-

sehen.
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Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu haiten und ggf.
zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Spielplitze / Sportanlagen

Im Bereich von Kinderspielplitzen / Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende Héhe
aufweisen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder / Nutzer der Anlagen durch ihr
Verhalten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrichtigen bzw. geféhrden kénnen (z.B. durch
Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Zlige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss
daher mit einem eng-maschigen Gitter versehen werden.

Parkplitze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Linge zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder
dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin in jedem
falle verhindert wird. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhéngigkeit der Ortlichkeit festzulegen und
ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechts-
nachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
miissen so gewihlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.
Diese Abstinde sind durch geeignete MaBnahmen Riickschnitt u.a.) stindig zu gewihrleisten.Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshohe zu wihlen. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Ge-
fahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigen-
tiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzun-
gen in unmittelbarer Bahnndhe von vornherein auszuschlieRen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwdsser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser diirfen nicht auf oder liber Bahngrund abgeleitet wer-
den. Sie sind ordnungsgemiR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nihe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die BaumaRnahme, Bau-
materialien, Erdaushub etc. nicht verdandert werden.

insbesondere in Hinblick auf die geplante Regenwasserriickhaltung in der Ndhe der Bahnstrecke
muss zwingend sichergestellt sein, dass bei Uberlauf desselben kein Wasser auf das Bahngelinde
gelangt oder anderweitig in die Trasse einsickert und diese damit ggfs. destabilisiert.

Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG und der Vodafone GmbH

Der angefragte Bereich enthilt TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG und der Vodafone GmbH.
Die ungefihre Lage ist aus den anliegenden Planausschnitten ersichtlich (siehe Anlage ,Kabellage-

plan KT“).
Es muss eine Abstand von > 1 m zur Kabeltrasse gewdhrleistet sein.

Fernmeldekabel der DB Netz AG diirfen nicht iiberbaut werden und miissen jederzeit zum Zwecke
der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zugénglich sein.

Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH not-
wendig.
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Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemé&B § 62 EBO unzuldssig und durch geeig-
nete und wirksame MaRnahmen grundsitzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch wiéh-
rend der Bauzeit.

Keine Beschddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrich-
tungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungs-
einrichtungen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende
oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspfiicht des Planungstrigers / Bauherrn

Fir Schiden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der Planungs-
triger / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentrégers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrige auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich fiir Bauvorhaben in der Néhe
von Bahnanlagen sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-

gungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen Grifen
DB AG - DB Immobilien

Anlagen: 2 x Kabellageplan KT
Kabelmerkblatt
Merkblatt Erdarbeiten
Kabelschutzanweisung Vodafone

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass m&chten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-zerns enthal-
tenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern {Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Ad-
resse, Postanschrift) vor der affentlichen Auslegung (insbesondere im internet) geschwérzt werden miissen. +++

I i<+t 1hnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link ader den QR—Code:_
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Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
so gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafien-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
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Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu,
weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie der Telekom besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer

ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

_  fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderts, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der ikinfligen
Verkehrswege méglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fldchen festgesetzt werden, die
mit einem Leitungsrecht (beschrénkte personliche Dienstbarkeit) zugunsten der
Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn, belastet werden:

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der
Grundstiicke zur Herstellung der Hauszufiihrungen einen Grundstiicks-
Nutzungsvertrag gemaR § 45 a Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und
der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH auszuhéndigen,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und
Nutzung der Gebéude zu liefern,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erfordertichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen.
Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten perstnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
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der TiefbaumaRnahmen fur Straenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

Mit freundlichen Grifien

Rucvolingpapier c 1\191 Umwell zuliebe

R+Co. h10.2007/1

Vdr 998 350 400
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Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2" im Stadtteil Flérsheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i, S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Wallstralte 88, 55122 Mainz | Besucheradresse; WallstraBe 88, 55122 Mainz

Postanschrifi: Postfach 91 00 | Pakete; WallstraBe B8, 55122 Mainz

Telefon: (06131 1496050 | Telefax: 0391 580131312 | Intemet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kto.Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5981 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufstichtsrat: Dr. Ditk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrer. Abdu Mudesir (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar VocklerBusch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | UStdNr. DE 814645262



die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder thnen bekannten Matnahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straienbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter demim
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e f{iirden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fléchen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persnliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte persnliche Dienstbarkeit filr die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

o der ErschlieBungstréager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstlicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen flir Straenbau

und Leitungsbau durch den Erschlieflungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Mit freundlichen Griifen

i.A,
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% I Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle
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jsenbahn-Bundes jinkai 2325, 60329 Frankfurt/M

Bearbeitung durch:
Planungsbiiro fiir Stédtebau Telefon:
Im rauhen See 1 Telofax:
64846 GroR-Zimmern et
eMail:
Internet:
Datum: 10.03.11
Geschiiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer *
55141-551pt/373-8236#001 256039

Betref:  Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2" der Stadt Flérsheim
Bezug: Ihr Schreiben — PB00031-P Hof/sni - vom 01.03.11
Antagen:  keine l/('{-‘ [\\L’
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Aufsichts- und Genehmigungsbehérde im Sinne von § 3 des Gesetzes (iber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bundesverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) habe
ich keine Bedenken gegen das o. g. Vorhaben.

Falls nicht freigestellte Bahnanlagen durch Bauleitplanungen Uberplant werden sollen, beachten
Sie bitte, dass gem. § 38 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004, zulstzt
gesndert am 21.6.2005, eine solche Uberplanung von Grundstiicken, die. zur-Betriet.Jsanlage einer
Eisenbahn des Bundes gehdren, zwar mdéglich ist, alierdings entfaltet sie hinsichtlich der
eisenbahnspezifischen Nutzungen keine Rechtswirkung.

Die Beantragung einer Freistellung dieser Flachen beim Eisenbahn-Bundesamt kann durch den
Eisenbahninfrastrukturunternehmer oder durch die Gemeinde/Stadt erfolgen.

Hausanschrift; Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt am Main Deutsche Bundesbank Filiale Saarbriicken

Telefon: (069) 2385561 -0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax: (069) 23 85 51-186 1IBAN: DE 81 5900 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF 1590

l Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklérungen sind ausschlieBlich auf dem Postweg einzureichen
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Eine evtl. Anderung von Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes bedarf eines Verfahrens
nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG). Bauleitpléne nach dem BauGB ersetzen mangels

Konzentrationswirkung kein Zulassungsverfahren.

Ferner muss sichergestellt sein, dass die sich aus |hrer Planung ergebende Bebauung und
Nutzung des beplanten Areals den Eisenbahnbetrieb weder stért noch behindert. So muss
beispielsweise — ohne dass hier Kenntnisse der konkreten Geléndetopografie vorliegen —
mindestens sichergestellt sein, dass
- die Entwasserung des Bahnkérpers nicht beeintrachtigt wird,
- die Standsicherheit des Bahndammes gewahrleistet wird, .
- die Sicht der Triebfahrzeugfuhrerinnen und Triebfahrzeugfithrer auf Signale gewéhrleistet ist,
- Bepﬂahzungen der Boschung nur im Rahmen der Konzernrichtlinie 800 01 der DB AG

stattfinden (u. a. Mindestabstand der Pflanzen von Gleisachse 5,00 - 7,00 m)
- Anpflanzungen in der Ndhe der Bahnanlagen riur so angelegt werden, dass sie die

Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Da das Eisenbahn-Bundesamt keine eigenen Planungen betreibt, empfehle ich Ihnen, die

DB Services Immobilien GmbH am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag




* I Eisenbahn-Bundesamt Aul&enstéllq@aﬁmbrﬁcken
= ]

(& L Do ererierits

e

Eisenbahn-Bundesamt. Untermainkai 23- 29 Fra Bearbeltung:
planungsbro fir stAdtebau Telefon:
goringer — hoffmann — bauer Telefax:
Im rauhen See e
4845 Grof-Zimmern ail:

Internet:

Datum: 22.11.2023
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr Inmer angeben) EVH-Nummer: 258039

55141-551pt/373-8236#007

Betroff: Stadt Flérsheim - Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2" (PB00031-P)
Bezug: Ihr Schreiben (E-Mail) vom 16.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 16.14.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem 0. a. Geschiftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager

Sffentlicher Belange.

Direkt angrenzend an das Plangebiet verlauft die Eisenbahnstrecke 3603 Frankfurt — Wiesbaden
(ca. von Bahn-km 24,14 bis Bahn-km 24,65).

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager offentlicher Planungen und aufgrund
der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten MaBnahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn
betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Mitte, KarlstraRe 6, 60329 Frankfurt am Main).

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

(elektronisch)

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Untermainkai 23-26, 60329 Frankfurt/Main Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. +49 (69) 238551-0 BLZ 580 000 00 Konto-Nr, 580 010 20

Fax-Nr. +49 (69) 238551-9186 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF15580

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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Planungsbiiro fir Stédtebau
Goringer Hoffmann Bauer
Im Rauhen See 1

64846 Grofi-Zimmern

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon
PB00031-P Hof/sni RAV-AP vi-wi

01.03.2011

Bauleitplanung der Stadt Fldrsheim am Main, Main-Taunus-Kreis

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2"

hier: Betelligung der Behrden gemidB § 4 Abs. 1 BauGB;
Unterrichtung gemiR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das in Frage stehende Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Bau-
schutzbereiches des Verkehrsflughafens Frankfurt Main und zwar nach § 12 Abs. 3
Ziffer 2b LuftVG innerhalb der An- und Abflugsektoren der Start- und Landebahnen
Nord und Sud in einem Umkreis von 10 bis 15 Kilometern Halbmesser um die Start-
bahnbezugspunkte 1 bzw. 2 (SBP 1 und SBP 2 = 100,00 m UNN). Demnach ist fir
die Errichtung von Bauwerken die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich,
wenn die Bauwerke eine Hohe von 100 m (bezogen auf die SBP 1 bzw. SBP 2)
Uberschreiten.

Das Gebiet befindet sich auBerhalb des Hindernisinformationsbereiches geman
§ 18b LuftvG.

Das Plangebiet befindet sich auch innerhalb des noch festzusetzenden Bauschutz-
bereichs der im Bau befindlichen Landebahn Nordwest und zwar gemén § 12 Abs. 3
Ziffer 2a LuftVG innerhalb des Anflugsektors der Landebahn Nordwest in einem
Umkreis bis 10 Kilometern Halbmesser und den Landebahnbezugspunkt. Demnach
ist fur die Errichtung von Bauwerken die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforder-
lich, wenn die Bauwerke eine Héhe Uberschreiten, die durch die Verbindungslinie
zwischen 0 Meter Hohe am Ende der Sicherheitsflache und 100 m Héhe in 10 Kilo-

M—ﬁ\/‘l* v
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Rechtsangelegenheiten und
Vertrige
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Datum

14.03.2011

Fraport AG

Frankfurt Airport
Services Worldwide
60547 Frankfurt/Main
Telefon +49 69 690-0
Telefax +49 69 690-70081
info@fraport.de
www.frapart.de

Sitz der Gesellschaft:
Frankfurt/Main
Amtsgericht Frankfurt/Main
HRB 7042

USt-1dNr.: DE 114150623

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Hess. Minister der Finanzen a.D.
Karlheinz Weimar

Varstand:

Dr. Stefan Schulte
(Vorsitzender)

Herbert Mai

Peter Schmitz

Dr. Matthias Zleschang

Commerzbonk AG:

S.W.LFT/BIC DRESDEFF

BLZ 50080000, Kto. 330000600 EUR
IBAN DE34 5008 000003300006 00
BLZ 50080000, Kto. 330000602 USD
1BAN DE77 5008 000003300006 02

Deutsche Bank AG:

S.W.LFET/BIC DEUTDEFF

BLZ 50070010, Kto. 2008407 EUR
BLZ 500700 10, Kto. 2008407 USD
1BAN DE44 5007 001002008407 00
Frankfurter Sparkasse:
S.W.L.ET/BIC HELADEF1822

BLZ 50050201, Kto, 36814

1BAN DEQS 50050201 00000368 14

Landesbonk Hessen-Thiiringen:
S.W.LET/BIC HELADEFF

BLZ 50050000, Kto, 14690002 EUR
IBAN DEOS 50056000 0014690002
BLZ 50050000, Kto, 964333603 USD
I1BAN DE24 5005 000009643336 03
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metern Entfernung bezogen auf den Landebahnbezugspunkt (LBP = 100 m UNN})
représentiert wird.

Das Plangebiet berihrt zwar nicht den Larmschutzbereich, der durch die Verord-
nung Gber die Festsetzung des L&rmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main vom 05.08.1977 (BGBI 1977, Teil |, Seite 1532) festgelegt wurde, es
befindet sich jedoch innerhalb des im geltenden Regionalplan Sudhessen vom
01.09.2004 (StAnz 2004, 2937) ausgewiesenen, den Flughafen Frankfurt Main um-
gebenden Siedlungsbeschrankungsbereichs, innerhalb dessen die Ausweisung
neuer Wohngebiete — die indes hier nicht vorgesehen ist — nicht zuléissig ist.

Vorsorglich weisen wir schlieflich darauf hin, dass es im Zuge der Umsetzung des
Planfeststellungsbeschiusses vom 18.12.2007 zum Ausbau des Verkehrsflughafens
Frankfurt Main zu Veranderungen in den Ab- und Anflugrouten des Verkehrsflugha-
fens Frankfurt bzw. ihrer Nutzungsintensitat kommen wird, die mit entsprechenden
Veranderungen in den Larmkonturen einhergehen werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Fraport AG « 60547 Frankfurt (Briefpost) - 60549 Frankfurt (Paketpost)
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Nur per E-Mail: info@planung-ghb.de

Datum
e

{hr Zeichen Unser Zeichen
PB00031-P AVN-AR1, Kl
Dra/sni

Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2"
hier; Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
2u 0.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Bauhdhenbeschrénkung
des Bauschutzbereiches geman § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und zwar innerhalb
des Anflugsektors 07L von dem Ende der Sicherheitsfléiche bis zu einem Umkreis um
den Landebahnbezugspunkt 4 von 10 km Halbmesser mit einer zuléssigen Héhe, die
von 0 m an diesem Ende bis 100 m (Héhe bezogen auf den Startbahnbezugspunkt 4
der Landeflache von 100 mUNN) ansteigt (§ 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 a) LutVG).

Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannte
Begrenzung iberschreiten sollen. Sofern die zuldssigen Hohen nicht Gberschritten
werden, bestehen gegen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der uneingeschréankten
Anfliegbarkeit und der Hindemisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine
Bedenken.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Larmschutzbereich, der gemaR § 4 Abs. 2

Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm durch die Vererdnung Uber die
Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom
30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Tag-
Schutzzone 2, in der Krankenhéuser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen,
Kindergarten und &hnliche in gleichem MafBe schutzbedirftige Einrichtungen nicht
errichtet werden dirfen. AuBerdem liegt die stdliche Hélfte des Plangebietes in der
Nachischutzzone, sodass hier zusétzlich auch keine Wohnungen errichtet werden
dirfen.

Froport AG

Frankfurt Alport

Services Worldwide
60347 Frankfurt/Main
Telefon +49 69 690-0
Telefax +42 69 690-7008)
Info@fraport.de

www, fraport.de

Sitz der Geselfschaft:
Frankfurt/Main
Amtsgericht Frankfurl/Main
HRB 7042

USt-1dNr.: DE 114150623

Varsitzender des Aufsichtsrates:
Hessischer Minister der Finanzen
Michaef Boddenberg

Vorstand:

Dr. Stefon Schuite
(Vorsitzender)

Anke Giesen

Julia Kranenberg

Dr. Pierre Dominigue Primm
Prof. Dr. Matthias Zieschang

Commerzbank AG: Dresdner Bank AG: Landesbank Hessen-Thiiringen:
S.W.LET-Code COBADEFF S.W.LET-Code DRESDEFF S.W..£T-Code HELADEFF

BLZ 56040000, Kio. 588942300 EUR BLZ 30080000, K. 330000600 EUR BLZ 50050000, Kto. 14690002 EUR
1BAN DE67 5004 000005889423 00 1BAN DE34 5008060000330000600 IBAN DEG9 500500000014 690002
Deutsche Bank AG: BLZ 50080000, Kto. 330000602 USD BLZ 50050000, Kto. 964333603 USD
S.W.LET-Code DEUTDEFF IBAN DEZ7 500800000330000602 IBAN DE24 5005 00000964 3336 03
BLZ 500 700 10, Kto. 2008407 EUR Franklurier Sporkasse:

BLZ 500 700 10, Kto. 2008407 USD
IBAN DE44 5007 001002008407 00

3.W.LET-Code FRASDEFF
BLZ 50050201, Kto. 36814
IBAN DEOS 50050201 00000368 14
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Das Plangebiet liegt schlieBlich innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan
vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt
Main umgebenden Siedlungsbeschrinkungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer
Wohnbaufl&chen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig ist.

Mit freundlichen GriiRen
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Kreishandwerkerschaft Handwerkskammer
Main- und Hochtaunus Frankfurt-Rhein-Main
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main Geschéftsbereich

Postfach 17 03 53 ¢ 60077 Frankfurt am Main

Planungsburo fiir Stadtebau
Goringer Hoffmann Bauer
Im rauhen See 1

64846 Groft-Zimmern

per Email . I

Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main, Maln-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2* im Stadtteil FIGrsheim

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

St geonrt NN

sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken |hnen flr die Méglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren, die wir gemeinsam und in Abstimmung mit der Kreis-
handwerkerschaft Main- und Hochtaunus abgeben. Die Planungen betreffen
bisher landwirtschaftlich genutzte Fléchen, benachbart zu bestehendem Ge-
werbe- und Industriegebiet im Siidwesten von Fldrsheim. Auf den Flachen sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir weitere gewerbliche Nutzung
in Form einer Gewerbegebietsfestsetzung (GE) geschaffen werden, wobei Ein-
zelhandelsnutzungen ausgeschlossen werden.

Zu den Planungen duf3ern sich die Kreishandwerkerschaft Main- und Hoch-
taunus und die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main wie folgt:

Aus Sicht der Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main und der Kreishandwer-
kerschaft Main- und Hochtaunus sind die Planungen sehr zu begriiien. Immer
wieder bekommen wir von unseren Mitgliedsbetrieben die Riickmeldung, dass
diese bei der Standortsuche nach gewerblichen Neu- oder Erweiterungsfiachen
auch nach langerer Suche erfolglos bleiben. Dazu kénnen die vorliegenden Pia-
nungen mit der Festsetzung von zusatzlichen Gewerbeflachen einen Beitrag
leisten. Da Gewerbefldchen, wenn sie liberhaupt verfligbar sind, oft fiir Hand-
werksbetriebe zu groR dimensioniert sind, méchten wir anregen, starker auf eine
kleinteilige und handwerksgerechte Parzellierung zu achten. Dadurch bleiben
diese Flachen dann auch fiir einen Betrieb allein finanzierbar. Die Planungen
sehen bisher Mindestgrundstlicksgrofen von 1.000 gm vor. Dies ist fir viele
Handwerke und typische Betriebe dieser Handwerke zu grod dimensioniert. Zu
der Frage einer handwerksgerechten Dimensionierung méchten wir auf die

Weiterbildung im Handwerk?
Informieren Sie sich auf www.rhein-main-campus.de.

Recht und Beratung

7. Dezember 2023

Ihr Zeichen: PB00031-P
Unser Zeichen: RB-GW/baya

Wirtschaftspolitik

Ansprechpariner:
Armin Bayer
Telefon

Telefax

Hausanschrift;
Fritz-Bauer-StraRe 1
64295 Damstadt

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Bockanheimer Landstrafie 21

60325 Frankfurt am Main
info@hwk-rhein-main.de

www. hwk-rhein-main.de

Prasidentin:
Susanne Haus

Hauptgeschéfisfihrer:
Dr. Christof Riess

Konto:

Frankfurter Volksbank

(BLZ 501 900 00) Kto. 150754

IBAN: DE71 5019 0000 0000 1507 54
BIC: FFVBDEFF

Glaubiger-1D: DEO2HWKO00000861875
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Ergebnisse einer Sonderumfrage aus dem Frithjahr 2019 zu ,Standorte der hes-
sischen Handwerksbetriebe“! hinweisen: Dort wurden neben generellen Stand-
ortanforderungen von Handwerksbetrieben auch differenziert Flachengréfien
und damit implizit Fléchenbedarfe sowle deren Verteilung nach innerbetriebli-
chen Nutzungen (wie Bliro, Werkstatt/Produktion, Lager, Verkaufsflache, etc.)
abgefragt und nach Gewerbegruppen separiert aufgearbeitet. Ein Ergebnis ist
beispiclsweise, dass in der Gruppe der Ausbaugewerbe {dazu gehdren bspw.
Fliesen-, Platten- und Mosaikleger, Stukkateure, Maler und Lackierer, Klempner,
installateur und Heizungsbauer, Elektrotechniker, Tischler, Raumausstatter oder
Glaser) als zahlenm&Big am stérksten vertretene und fUr Betriebsstandorte in
Gewerbegebieten typische Gruppe der Median? der genutzten Flache bei 400
gm liegt. Die dortigen Angaben und Ergebnisse kénnen zur Orientierung far eine
praxisgerechte Ausgestaltung der Parzellierung dienen.

Dariiber hinaus sehen die Planungen eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6
bzw. Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 vor. Beide Werte sind geringer als die
Orientierungswerte, die die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorsieht (Orien-
tierungswerte GE: GRZ 0,8, GFZ 2,4, vgl. § 17 BauNVO). Da Gewerbefléchen —
wie geschildert — ein knappes Gut darstellen, sollte eine méglichst intensive Nut-
zung erfolgen. Daher solite nicht wie bisher vorgesehen von den Orientierungs-
werten im Sinne einer lichteren” Bebauung abgewichen werden, sondern wenn
dann eher ,dichter” bebaut bzw. intensiver ausgenutzt werden. Ggf. lieRe sich —
&hnlich wie im Wohnungsbau — auch Gewerbe ,stapein®, bspw. in Form eines
Handwerkerhofes nach Manchner Vorbild. Auch aus Uberlegungen zur Anpas-
sung an den Klimawandel sollte eine intensive Ausnutzung der Gewerbeflachen
erfolgen. Die Planungen gehen bereits auf solche Uberlegungen ein, indem Vor-
gaben zu Dach- und Fassadenbegriinung sowie Solarenergienutzung gemacht
werden. Dann soliten auch die Vorgaben zur baulichen Dichte diesem Ansatz

folgen.

Wir wéren dankbar, wenn die in unserer Stellungnahme angefithrten Argumente
im weiteren Verfahren berlicksichtigt wiirden.

1 Die Sonderumfrage ,Standorte der hessischen Handwerksbetriebe® ist unter

frei zum Download verfligbar.
2 Der Median (auch Zentralwert genannt) ist der Wert in der Mitte einer der
Grofte nach geordneten Datenreihe. Die Hélfte der betrachteten Daten ist daher
kleiner als der oder hochstens gleich dem Medianwert.
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Industrie- und Handelskammer
Frankfurt am Main

IHK Geschéftsstelle Bad Homburg, LouisenstraBe 105, 61348 Bad Homburg

FINGL
Planunisbijro fir Stadtebau
Postfach 1105
64840 Gro3-Zimmern
ggoﬁ;;r;ﬁ:' l(;r; ;l;gi;r:cht vom ggﬁ; Zeichen, unsere Nachricht vom |i iii gg% g;r&blurg v.d.H.
Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet West V.2“, Florsheim am Main L(—cstj\,v"
Beteiligung der Behérden gem. §4 Abs. 1 BauGB ~ Ko JA
Sehr geshrtc I

dem o.a. Vorentwurf des Bebauungsplanes, stimmen wir grundsétzlich zu. Allerdings
mochten wir Sie darauf hinweisen, dass eine Festsetzung zur 50% Dachbegriinung und
die Verwendung von gesammelten Niederschlagswasser fiir die anzusiedelnden
Gewerbebetreibenden eine hohere finanzielle Belastung bedeutet.

Vor diesem Hintergrund, sehen-wir die Gefahr, dass es im Vergleich zu anderen
Gewerbegebieten, zu Nachteilen bei der Vermarktung fiihren kann.

Bitte beachten Sie dies bei Ihrer weiteren Planung.

Mit freundlichen Griifen
Industrie- und Handelskammer

Frankfurt am Main
Geschéftsstelle Bad Homburg

IHK Frankfurt am Main Telefax: 06172 22612
Geschiftsstelle Bad Homburg nXkasch@frankfurt-main.ihk.de
LovisenstraBe 105 www.frankfurt-main.ihk.de

61348 Bad Homburg
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Der Kreisausschuss A
"% main-taunus-kreis

Main-Taunus-Kreis Postfach 14 80 65704 Hofhelm Besuchszelten vormittags nachmittags
Montag 8.00-12.00 Uhr Terminvereinbarung
Dienstag 8.00-12.00 Uhr 13.30-16.30 Uhr
Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr Terminvereinbarung

An das Donnerstag Temminvereinbarung 13.30 - 17.30 Uhr

- . u Frei 8.00-12.00 Uh
Planungsburo fur Stadtebau A:le'tag o g MaI:I e urdenson
. . s a i -Ta
géringer_hoffmann_bauer e 08192-201.2222 it e
Im Rauhen See 1 %in:nfm;er—Nr.
. efefon

64846 Grol3 Zimmemn Telefax
E-Mail

lhre Nachricht Aktenzeichen Ansprechpartner(in) Datum

1.3.2011 PB00031-P 63.50.03.051 GE West V 2 _ .04.2011

Florsheim

Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf "Gewerbegebiet West
V.2" der Stadt Flérsheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o. a. Bebauungsplanvorentwurf der Stadt Flrsheim fir das Gebiet ,Gewerbegebiet
West V.2* bestehen unsererseits grundsétzlich keine Bedenken.

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zum Immissionsschutz (Ziffer 8 der Begriindung — Schalitechni-
sche Untersuchung) wird darauf verwiesen, dass das Gutachten der Firma Fritz GmbH bereits
2000 erstelit wurde. Wir gehen davon aus, dass sich die ortlichen und auch die gesetzlichen
Voraussetzungen seit dieser Zeit im Wesentlichen nicht geéindert haben und somit das Gut-
achten noch verwendet werden kann.

Allerdings kann der Rechenweg nicht ganz nachvolizogen werden. Unter der Voraussetzung
dass die Ergebnisse korrekt ermittelt wurden, stehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken gegen den Planvorentwurf.

Aus Blickwinkel des Artenschutzes wird seitens der Unteren Naturschutzbehorde folgende
Stellungnahme abgegeben.

Zu dem Planentwurf kann erst nach Vorlage des Umweltberichts detailliert Stellung genom-
men werden. Mit den vorldufigen Planunterlagen wurde auch, basierend auf dem faunisti-
schen Gutachten, die Artenschutzpriifung nach § 44 (1) BNatSchG vorgelegt. Hierzu geben
wir folgende Anmerkungen:

Feldhamster:

Das Untersuchungsgebiet muss entgegen der Aussagen in den Planunterlagen nach Feld-
hamstern abgesucht werden, da ein Vorkommen nicht auszuschlieBen ist. Die ,Karte Verbrei-
tung des Feldhamsters in Hessen“ ist zu ungenau, um hieraus Schlisse Gber ein ,negatives
Vorkommen® zu ziehen, insbesondere da im direkten Anschluss nordlich von West V Feld-
hamster leben, bzw. Vorkommen dokumentiert sind.

Briefanschrift Hausanschrift Bankverbindungen Telefonzentrale Internet
Postfach 1480 Am Kreishaus 1-5 Taunus-Sparkasse, BLZ 512 500 00, Kto. 25 011 06192 201-0 www.mtk.org
685704 Hofhelm 65719 Hothelm Postbank Fim., BLZ 500 100 60, Kto. 11 584-601

Frankfurter Volksbank, BLZ 501 900 00, Kto. 26170508
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto. 170033530
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Auch die Bdden und der Grundwasserspiegel lassen ein Vorkommen von Feldhamstern
grundsétzlich zu. Dies ist anhand von Erfassungen im Frihjahr oder nach der Emte zu (ber-
priifen. Bei dieser Erfassung sind auch die Fldchen im Baugebiet West V.1 zu integrieren, da
diese Aussage hier ebenfalls zutrifft. Die Aktualitét der Erfassung von "bioclogo™ 2001 ist auf-
grund der fortgeschrittenen Zeit nicht mehr gegeben. Grundsétzlich weisen wir in diesem Zu-
sammenhang hin, dass bei allen zulédssigen Eingriffen auf Basis von rechtskraftigen Bebau-
ungsplénen, z.B. West V.1, die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zwin-

gend zu beachten sind.
Steinkauz:

Die Nisthilfe(n) ist (sind) im Zeitraum zwischen August und September umzuhéngen, um im
Zeitraum der Dispersion der Jungvigel einem neuen Brutpaar zur Verfigung zu stehen. Aller-
dings ist das aktuell geplante Zielgebiet bereits Teil eines weiteren Steinkauzreviers, deren
Nistplatz etwas weiter nordlich liegt.

Im Allgemeinen ist zu sagen, dass die guten Habitate im Bereich Flérsheim bereits von Stein-
kduzen besiedelt sind. Bevor hier konkrete ,Umsiedlungen” geplant werden ist zu untersu-
chen, ob die neuen Standorte fir die Nisthilfen nicht bereits Teile bestehender Reviere sind.

Spanische Flagge:

Fiir das im Siidwesten befindliche potentielle Reproduktionshabitat muss ein Pflegekonzept
vorgelegt und notwendige MaRnahmen durch zielgerichtete Festsetzungen im Bebauungsplan
festgeschrieben werden. Alleine die Integrierung in die &ffentliche Griinanlage reicht hier nicht
aus, da die Ubliche Nutzung von Griinanlagen mit den Lebensraumanspriichen der Spani-
schen Flagge nicht vereinbar ist.

Planinhalt:
Zu folgenden Planinhalten werden Anregungen vorgebracht:

Die Gebaudehdhe ist im Planvorentwurf sowohl als Maximal- als auch Mindesthdhe festge-
setzt. Zu der Mindesthdhenfestsetzung gibt es keine weitere Begriindung. Wir halten die Fest-
setzung einer Mindesthdhe fir nicht zwingend erforderlich und empfehlen, darauf zu verzich-
ten.

Hinsichtlich der Nutzungsart schlagen wir vor, die Zulédssigkeit von Vergniigungsstétten nach §
8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO einzuschranken.

Nach Ausfiihrung in der Planbegriindung sollen lediglich Stellpldtze im nicht-Uberbaubaren
Teil der Grundstiicke zugelassen werden (Ausnahmetatbestand nach § 23 Abs. 5 BauNVO).
Wir bitten dies, durch entsprechende Texifestsetzung zu konkretisieren.

| andrat
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Main-Taunus-Kreis Postfach 1480 65704 Hofheim

Terminvereinbarung:
QR Code scannen oder online unter

An das
Goéringer Hoffmann Bauer

Im Rauhen See 1 f\llgemgine Auskiinfte ‘
64846 G I'OB Zimm emn {iber Main-Taunus-Kundenservice unter 06192-201-2222

Zimmer-Nr.
Telefon
Telefax
E-Mail

Auskuntft erteilt Datum

_ 15.12.2023
Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2"

Grundstiick: Flérsheim, L 3028 , Am Wickerbach
Gemarkung: Flérsheim
Flure: 29 33

Ihre Nachricht Unser Aktenzeichen

63-0534 BP 05719.23 1300

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Main-Taunus-Kreises bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegen den
0.g. Bebauungsplan. Wir bitten allerdings um Beachtung folgender Hinweise:

Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine abschlieRende Beurteilung noch nicht méglich, da
noch wesentliche Unterlagen fehlen (u.a. Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichs-bilanzierung und
Ausgleichsplanung, Natura 2000-Prognose, Artenschutzrechtliche Prifung).

Der Entwurf sieht bisher keinen Erhalt von Gehélzstrukturen vor, obwohl in der Begriindung
zum Vorentwurf auf Seite 10 aufgefiihrt wird, dass eine Erhaltung der vorhandenen Gehglzbe-
stande zumindest teilweise erfolgen sollte,

Wir weisen darauf hin, dass die 6kologische Bedeutung von bestehenden Gehilzen hinsicht-
lich ihrer Bedeutung fiir die Tierwelt und der Sauerstoffproduktion sowie Schadstofffilterung
nicht von Neupflanzungen kompensiert werden kann.

Vorbehaltlich der noch ausstehenden faunistischen Untersuchungsergebnisse regen wir des-
halb an, das geplante Gewerbegebiet am westlichen Rand deutlich zugunsten der Erhaltung
der Griinflachen mit Gehdlzbesténden zu reduzieren. Auch innerhalb des geplanten Gewerbe-
gebietes sollte der Schutz von Gehdlzbesténden eine starkere Gewichtung bekommen zur
Bewahrung der Biodiversitét und Kaltiuftproduktion.

Hausanschrift Internet Bankverbindungen

Am Kreishaus 1-5 www.mtk.org Taunus-Sparkasse BIC: HELADEF1TSK IBAN: DES7 5125 0000 0000 0250 11
65719 Hofheim a. Ts. Nassauische Sparkasse  BIC: NASSDES5XXX  IBAN: DE44 5105 00150170 0335 90
'® 115 oder 06192-201-0 Verkehrsanbindung: Bus Linie 405 ab Bhf. Hofheim
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Weiterhin solite auch gepriift werden, ob die Gehélzstrukturen ggf. die Kriterien von gesetzlich
geschitzten Biotopen nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 25 des

Hessischen Naturschutzgesetzes erflillen.

Wir regen an, fur die Anlage der geplanten offentlichen Verkehrsflache mit der Widmung Stra-
Benbegleitgriin krauterreiches Regiosaatgut zu verwenden und die Flache extensiv zu bewirt-
schaften (1-2-malige Mahd/Jahr, kein Einsatz von Herbiziden).

Artenschutz:

Die aktuellen faunistischen Untersuchungsergebnisse und die artenschutzrechtliche Priifung
liegen noch nicht vor. Wir empfehlen, die Wickerbachaue im Westen in den Untersuchungs-
raum zu integrieren wegen des Aktionsradius der Tiere und maglicher Auswirkungen des Ge-
werbegebietes (Beachtung des Stérungstatbestandes, § 44 (1) Nr. 2 des Bundesnaturschutz-

gesetzes).

Im Jahre 2010 wurden im Zuge der damaligen Planung bereits faunistische Untersuchungen
durchgefiihrt (Faunistisches Gutachten, Februar 2011 vom Buiro fiir Umweltplanung aus Rim-
bach im Auftrag von Planungsbiiro fiir Stadtebau Goringer, Hoffmann, Bauer.) Damals wurden
unter anderem Vorkommen des ,streng geschiitzten* Steinkauzes sowie des Nachtfalters
~opanische Flagge" (Anhang IV Art der FFH-Richtlinie) festgestelit.

Die faunistische Untersuchung muss aufgrund des fortgeschrittenen Zeitraumes neu durchge-
flhrt werden mit Berticksichtigung der damals festgesteliten Arten.

Wir weisen darauf hin, dass flr geplante artenschutzrechtliche Ausgleichsflichen zu prufen ist,
ob sich artenschutzrechtliche Konflikte mit bereits vorkommenden Arten ergeben.
Ausgleichsflachen miissen entweder im Eigentum der Kommune stehen oder dauerhaft gesi-
chert werden (z.B. Eintragung einer Dienstbarkeit).

Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet nach Norden an die freie Landschaft grenzt und derzeit eine Gréfe von ca.
10 ha aufweist, ist mit einer gréReren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.
Wir empfehlen, fliir eine angemessene Bewertung des Landschaftsbildes die Anwendung der
~Zusatzbewertung Landschaftsbild, Verfahren gem. Anlage 1, Ziffer 2.2 der Ausgleichsabga-
benverordnung (AAV) vom 09. Februar 1995 als Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichspla-
nung" vom Regierungsprésidium Darmstadt, Arbeitskreis Landschaftsbildbewertung beim
HMJILFN.

Wasser- und Bodenschutz;

Wir empfehlen, insgesamt die , Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen
Belangen in der Bauleitplanung“ zu beriicksichtigen (z. B. Verwertung/Versickerung von Nie-
derschlagswasser) zu finden unter:
https://ro-darmstadt.hessen.de/sites/ro-darmstadt.hessen.de/files/2022-

O4/erlass mit ah zur beruecksichtiouna von ww belangen in bauleitplanung 0.odf
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Schutzgut Boden

Da die Planung mit einer groflen Fléchenversiegelung einhergeht, sollte fiir die Beriicksichti-
gung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht der Leitfaden ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB, Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz* vom Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019) zur Anwendung kommen.

Denkmalschutz:

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe zweier Kulturdenkmale, Bereich: Kalkbrennéfen am
Bachweg. Wir bitten den Plan entsprechend zu ergénzen.

Der Bebauungsplan l&sst eine maximale Héhe bis 20,00 m zu. Um beurteilen zu kénnen ab
dies negative Auswirkungen auf die Einzeldenkmale Kalkbrennéfen mit sich bringt, ist die Vor-
lage einer entsprechenden Héhenabwicklung hilfreich.
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Bearbeiterin
Durchwahl
Planungsbiiro fiir Stédtebau Fax
Géringer Hoffmann Bauer E-Mai
Im rauhen See 1 Thr Zeichen
64846 GroR-Zimmern thre Nachricht
Datum 07.12.2023

Bauleitplanung der Stadt FIrsheim am Main, MTK
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2"
Hier: Beteiligung der Behdrden und TOB gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestelit ist, dass die éffentlichen Belange des
Bodendenkmalischutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich bekannte
Bodendenkmale. Es handelt sich um Siedlungsstellen der Jungsteinzeit, Spétbronzezeit,
vorrdmischen Eisenzeit, Rébmischen Kaiserzeit und des Frihmittelalters (Fundstellen: Fl6rs-
heim 005, 017, 021, 039, 042, 066) sowie eine romische Befestigungsanlage (Fundstelle:
Flérsheim 036).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden.

Um Qualitit und Quantitat der archéaologischen Befunde zu Uiberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Ergénzung zum o0.g. Bebauungs-
plan ein archdologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geméag § 20
Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/\Verursacher zu tragen
sind. Art und Umfang der Prospektion sind mit der hessenArchéologie abzustimmen.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Untersuchung Prospektion des Planungsgebietes durchgefiihrt wer-
den, da von ihrem Ergebnis abhéangig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen
(keine Ausgrabung / weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich sind.

Landesami fir Denkmelpflec noststelle.archarologie.wi $lfdl-hesser.ds b
Hessen ktps:/Hid hessen.de [ ¢ fhessen
Schloss Biebrich/Ostfige. T +496116905-07-171 *ARCH; E

65203 \Wiesbaden = < A7 6116906-137 »



Die Hinweise auf die Verpflichtung zur Fundmeldung gemaf § 21 HDSchG in der textlichen
Festsetzung (unter ,C. 4. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern®) des Bebauungs-
planes sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlie8lich zu den 6ffentlichen Be-
langen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpfiege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt

sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Bezirksarchédologe

Seite 2 von 2
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Aktenzeichen

Bearbeiterfin

Durchwah!

Fax
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Ihr Zeichen PBO00031-P
Ihre Nachricht 16.11.2023
Datum 15.12.2023

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2* im Stadtteil Flérsheim
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemél § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

Denkmalfachliche Stellungnahme

fir die Bau- und Kunstdenkmalpflege Main-Taunus-Kreis

Sehr geehrt
Sehr geehrie Damen und Herren,

die vorgesehene Flache fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2“ in
Flérsheim liegt in der unmittelbaren N&he der nach § 2 Abs. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz eingetragenen Kulturdenkmiler ,Kalkbrennéfen® in Flérsheim,
Bachweg o. Nr. und ,Eisenbahnbriicke Fiérsheim* in Flérsheim, Am Wickerbach o. Nr.

(siehe Anlagen).

GeméB § 9 Abs. 6 BauGB sind Kulturdenkmaler nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
ubernehmen. Leider fehlt in den vorgelegten Planen die entsprechende
Kenntlichmachung der genannten Objekte. Wir bitten daher um Korrektur und um
Anpassung der textlichen Festsetzung dahingehend, dass im weiteren Verfahren
selbstversténdlich fur alle BaumaRnahmen im Plangebiet in der Ndhe der
Kulturdenkmaler eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes einzuholen ist.

Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen

Schloss Biebrich / Westflugel
65203 Wiesbaden

https:y/ifd.hessen.de
T +49 611 6got-0
F +49 611 6906-140

poststelle.bavdenkmalpflege . wi@Ifd-hessen.de

; BAU- UND
KUNSTOENKMALPFLEGE
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Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grundsétzlichen denkmalfachlichen
Bedenken.

Hinweise:

Das Denkmalbuch hat in Hessen nachrichtlichen Charakter und ist fortzuschreiben,
Ergénzungen und Anderungen miissen daher gegebenenfalls abgefragt werden.

Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen
Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege und des Baudenkmalschutzes. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes sowie der
Bodendenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bezirksdenkmalpflegerin Stadt Hanau, Main-Taunus-Kreis, Kreis Bergstrafle

Anlagen:

Auszug aus dem Denkmalverzeichnis: Kalkbrenndfen
Auszug aus dem Denkmalverzeichnis: Eisenbahnbriicke Fiérsheim

Seite 2 von 3



Verteiler:

Untere Denkmaischutzbehérde
Main-Taunus-Kreis, Der Kreisausschuss
Amt fiir Bauen und Umwelt

Am Kreishaus 1-5

65719 Hotheim

Bezirksarchéologe

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
hessenARCHAOLOGIE

Schioss Biebrich/Osffliigel

65203 Wiesbaden

Seite 3 von 3
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Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 11.12.2023 13:46

Kreis:
Ort:
Oristeil:

Stralie/HNr.:

Bezeichnung:

Flur:
Flurstiick:

Denkmalstatus:

Denkmalwert:

Main-Taunus-Kreis
Flérsheim
Florsheim

Bachweg

Kalkbrenndfen

32
109/18

Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 HDSchG
aus geschichtlichen und technischen
Griinden

Kalkbrenndfen, mit Bruchsteinen und Ziegeln gemauerte,
oberirdische Gewolbe, heute stark zerfallen. Die Konstruktionen
des 18./19. Jahrhunderts sind von technischer und historischer
Bedeutung als industrielle Keimzelle der Keramag.

In jlingster Zeit gesichert und durch moderne Konstruktion

zugéanglich gemacht.

| E—— )]
Seite 1 von 2

Legende:
I Kuiturdenkmat nach § 2 Abs. 1 HDSchG
Kutturd) (G ge) nach § 2 Abs. 3 HDSchG

U Kutturdenkmal (Gronfiache) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs, 3 HDSchG
I «uiturdenkmal (Wasserflache) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3 HDSGG

T wege-, Fur. ung Frisdhofskreuz, Grabstein

|__ Judischer Friedhof
£ 4 weindenkmal, Badstock B orenzstsin
A Keller bzw. unterirdisches Objekt @ Baum

AuBerhalb Ortslage Landesstrale 3028 An
der Ziegelhiitte, Kalkbrenndfen
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== Hessen -
Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 11.12.2023 13:46 :E:
Main-Taunus-Kreis - FIérsheim - Flérsheim - Bachweg ——

Seite 2 von 2

Weitere Informationen:

Datierung: ca. 1800
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Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 11.12.2023 13:47 EE:
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Kreis: Main-Taunus-Kreis
Ort: Flérsheim
Ortsteil: Fidrsheim
Strafie/HNr.: Eisenbahn (Am Wickerbach)
Bezeichnung: Eisenbahnbriicke Florsheim
Flur: 31
Flurstiick: 262
Denkmalstatus: Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 HDSchG
Denkmalwert: aus geschichtlichen Griinden T, P
\ g+';\\ s
j_:.’)rf Y B\ \ =T m )
Legende:
I Kutturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG
Bogenbriicke von 1839 nach Paul Camille Denis’ Entwurf aus by ¢« ge) nach § 2 Abs. 3 HDSchG
Buntsandstein mit Bdschungsfiigeln (mit Beton erhdht) iiber den 1 Kuturdenkmal (Gronfiache) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3 HDSchG

von Norden dem Main zuflieRenden Wickerbach. I Kuturdenkml (Wasseriache) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3HDSCHG

T Wege, Fiur- und Friegnofsreuz, Gravstsin

LJﬂdisehar Friednef
1 4 Kisindankmal, Bildstock B Grenzstein
A Keller bzw. unterirdisches Objekt ® Baum

Eisenbahnbriicke



HESSEN
Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 11.12.2023 13:47

Main-Taunus-Kreis - FIérsheim - Florsheim - Eisenbahn (Am Wickerbach) — e
Seite 2 von 2

Weitere Informationen:

Bautyp: Bri
Architekt / Kinstier;
Datierung: 1839
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Uwe Hoffmann

denkmalpflege-hessen.de>

Von:

Gesendet: Mittwoch, 6. April 2011 17:02

An:

Betreff: B-Plan Florsheim a.M. Gewerbegebiet West V.2 PBO0031-P Hof/Sni
Wichtigkeit: Hoch
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.
Planungsburo fiir Stadtebau HOCHTAUNUSKREIS

goringer_hofmann_bauer

Postfach 11 05
64840 GroR3-Zimmern

Az.: 60.10-ALR-T6B-Ho

LA&‘W’E

O, Ad
xw%f 15. Mérz 2011

I' Bauleitf)lan_ung der Stadt Florsheim am Main; Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2* |

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf §4 (1) BauGB und
Unterrichtung der Offentlichkeit gemé&R § 3 (1) BauGB |

Ihr Schreiben vom: 01.03.2011
ihr Aktenzeichen: PB00031-P [

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fOr den landlichen Raum Bad Homburg werden die éffentlichen Belange der Landwirt-
schaft/Feldflur im Main-Taunus-Kreis vertreten. Hierin sind die Aufgaben der Landschaftspflege
enthalten.

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Flérsheim die Entwickiung eines
weiteren Gewerbegebiets. Dieses stellt den zweiten Teilabschnitt der vor mehr als 10 Jahren be-
gonnen Gesamtkonzeptplanung Gewerbegebiet West V dar. Teilbereich West V.1 befand sich in
2002 gemaR unserer Aktenlage zuletzt im Verfahren, unterliegt aber bis heute noch einer landwirt-
schaftlichen Nutzung, ohne dass sich in diesem Zeitraum auch nur ein Gewerbebetrieb angesie-

delt hat.

Der jetzt vorliegende Entwurf des Bebauungsplans Gewerbegebiet West V.2 erganzt das Gewer-
begebiet West V.1 in westliche Richtung bis zu der dort vorhandenen Wohnbausiedlung.
Planerisch ist das 10,19 ha groRe Areal in allen Gbergeordneten Planwerken als Gewerbegebiet-
serweiterungsflache dargestellt. Real unterliegt es einer ilberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung
als Ackerland, umfasst aber auch Streuobst- und Feldgehdizstrukturen, Einzelbaume wie auch
Kleingarten.

Durch die Nutzungsmischung des Gebists ergibt sich eine lebhafte Struktur, die es fiir Naherho-
lung und Naturschutz wertvoll machen. Fiir die landwirtschaftliche Nutzung negativ wirkt sich die
Kleinstrukturiertheit des Bereichs aus. Dennoch wird durch die Inanspruchnahme der Flache als
zukiinftiges Siedlungsgebiet mit einem Verbrauch von 6,8 ha landwirtschaftlich genutzter Flache
eine erhebliche Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft verursacht.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse Postbank Frankfurt
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 50000 BLZ 510500 15 BLZ 500 100 60
61352 Bad Homburg v.dH. Kto. 0 100 9605 Kto. 245 034 660 Kto. 9957 600
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Vor dem Hintergrund des bis heute zu verzeichnenden Leerstandes des Teilabschnittes West V.1
erscheint die planerische Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Flachen als Gewerbege-
biet nicht gerechtfertigt und widerspricht den Vorgaben des § 1a (2) BauGB der den schonenden

Umgang mit Grund und Boden gesetzlich vorgibt.

Von der Planung ist somit Abstand zu nehmen bis zu dem Zeitpunkt eines nachweislich gegebe-
nen Bedarfs fur weitere Gewerbeflachen.

Zu den mit der Planung in Verbindung stehenden Eingriffen in Natur und Landschaft und den daftr
erforderlichen Ausgleichsmaftinahmen trifft das Planwerk zum jetzigen Planungsstand noch keine
konkreten Aussagen.

Die Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Flachen zur Umsetzung der Kompensations-
mafnahmen ist dabei unbedingt zu vermeiden.

Empfohlen werden statt dessen aufwertende Mainahmen in dem westlich angrenzenden Natur-
schutzgebiet ,Wickerbachaue bei Fldrsheim und Hochheim® sowie im FFH-Gebiet ,Falkenberg und
Geil3berg bei Flérsheim®.

Zur Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft bietet sich
auferdem die Méglichkeit, dass gemafR § 16 HENatG in Verbindung mit § 5 der Kompensations-
verordnung (KV) vom Hessischen Umweltministerium anerkannte Okokonto bei der Hessischen
Landgesellschaft (HLG), Fachabteilung Okoagentur zu nutzen.

Die bei der HLG ansassige Okoagentur ist die einzige Stelle in Hessen, die Freistellungserklarun-
gen von Kompensationsverpflichtungen im Sinne des HENatG und der KV erteilen kann.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftra
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Florsheim 3/11/Bp ﬂd, :

Bauleitplanung der Stadt FIorsheim am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2"
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen Bedenken seitens des Planungsverbandes
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main gegen die Festsetzung ,Offentliche Griinflache —
Park® im Siiden und Westen des Bebauungsplans.

Diese Griunflache mit FuB- und Radweg liegt im Stérfall- bzw. Achtungsabstandsbe-

reich der unmittelbar angrenzenden Firma Shell & DEA Qil GmbH.

Die geplante Darstellung steht im Widerspruch zu § 50 BImSchG, wonach Flachen in

der Raumplanung einander so zuzuordnen sind, dass Auswirkungen von schweren
Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso lI-Richtlinie) so
weit wie moglich vermieden werden. |
Falls die Darstellung beibehalten werden soli, empfehlen wir, eine vertiefende gut-
achterliche Einzelfallprifung in Abstimmung mit dem zusténdigen Regierungsprasi-

dium Darmstadt durchzuftihren.

Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Ausge-
schlossen werden die in Abs. 3 genannten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber- und leiter.

- 2 -
Planungsverband Ballungsraum Posisiralte 16 Telefon: +49 69 2577-0 E-Mail: inffo@planungsverband.de Frankfuwter Sparkasse
Frankfurt/ Rhein-Main 60329 Frankfurt am Main Telefax: +40 68 2577-1204 wwwy.planungsverband.de BLZ 500 502 01

Kbperschaft des 6ffentlichen Rechis Kio. 302 802



Nicht ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe. Dies kann gerade bei zen-
trumsfernen Gewerbegebieten zu unerwlinschten Entwicklungen fihren, da Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von bis 800 gm hier zuldssig wéren.

Da die Stadt Flérsheim am Main nach der Planbegriindung ein klassisches Gewerbe-
gebiet anstrebt, regen wir konsequenterweise den Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben jeglicher Art an und bitten dies in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Weitere Hinweise aus der Sicht der Landschaftsplanung und des Umweltschutzes:

Eine detaillierte Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf die Auswirkungen
zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft und den vorzunehmenden Aus-
gleich, ist auf der Grundlage des vorliegenden Begrandungsentwurfes nicht méglich
und kann erst auf Basis der entsprechenden Darlegungen im noch zu erstellenden
Umweltbericht erfolgen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir thnen weitere
Daten zum o.g. Vorhaben fir lhre eigene Umweltprifung zur Verfigung. Die
entsprechenden Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Datenblatt. Das
zur Prifung von uns entwickelte automatisierte Verfahren wenden wir bei der
vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung des Regionalen Flachennutzungspla-
nes an. Dabei werden die Auswirkungen von Planungsvorhaben auf bestimmte
Schutzgiiter und ausgewahite Umweltthemen Gberpruft. Wir weisen darauf hin, dass
im Rahmen der Abschichtung diese Ergebnisse bei einer Umweltprifung auf kommu-
naler Ebene moglicherweise weiter zu differenzieren sind. Die Notwendigkeit einer
differenzierten Betrachtung kann an Hand der von uns vorgelegten Plan-UP-Ergeb-
nisse abgeleitet werden.

Mit freundlichen Gria3en
im Auftra

stellv. Abteilungsleiterin Flachennutzungsplanung

Anlage
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Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbdro fUr Stadtebau Ihr Zeichen: PB00031-P Dra/sni
Géringer, Hoffmann, Bauer thre Nachricht: 16.11.2023

Im Rauhen See 1 Unser Zeichen: ka

64846 GroR-Zimmem Anspréchipa l_merim_

Abteiluni: Planuni

21. Dezember 2023

Flérsheim am Main 3/23/Bp
Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2" in Fiérsheim
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anschluss an das siidwestlich der Kernstadt Flérsheim am Main gelegene umfangreiche
Gewerbegebiet sollen weitere Gewerbeflachen (ca. 6,3 ha) entwickelt werden.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Gewerbliche Baufliche, geplant* dargestellt. Die geplante Grinflache (ca.
1,9 ha) entlang des westiichen Randes wird als ,Fléche fUr die Landbewirtschaftung” Uberla-
gert durch ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® dargestelit. Der gesamte
Geltungsbereich liegt zus#tzlich in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasser-
schutz®.

Eine detaillierte Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf die Auswirkungen zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft und dem vorzunehmenden Ausgleich, ist auf der
Grundlage des derzeit zur Verfiigung stehenden Datenmaterials nicht m&glich und kann erst
auf Basis der Festsetzungen in einem Bebauungsplanentwurf oder auf Basis der entspre-
chenden Darlegungen im zu erstellenden Umweltbericht erfolgen. In diesem Zusammenhang
ist auch die FFH-Vorpriifung von 2012 zu aktualisieren. Die im Rahmen der Neuaufstellung
des RegFNPs durchgefiihrte FFH-Vorpriifung kam zu dem Ergebnis, dass erhebliche Auswir-
kungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pia-

Regionehverland FrenstunRheinkain - Telkefon: +49 6¢ 2877 -0 Deulsche Eank Frankfurter Sparkasse
Fosistralie «€ infoudiregion-frankaui.de 0096 735 00 IBAN: DE15 5005 0201
Frankfurt www.region-frankiurt de EIC: CEUTDEFFXXX EIC. HELADEF 1822
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nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiiter und ausgewéhite Umweltthemen Uberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

ebietsreferentn
Abteilung Planung
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Umweltpriifung
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Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan “"Gewerbegebiet West V.2" in ML eid

Flérsheim, Gewerbliche Bauflache, geplant’

Erstellt am 07.12.2023, Programmversion 38 2.2.3

Kommune/Ortstell: Florsheim am Main/Fidrsheim

Realnutzung (Stand 2021): 9050 Gehdlz, 8110 Ackerland, 8120 Grlinland, 5500 Nutz-/Freizeitgdrten
Vorgesehene Nutzung: Gewerbliche BaufEiche, geplant

Flur: 30, 29, 32

Grée der Planfliche: 6,3 ha

Reglonaler Flichennutzungsplan (Planstand 2022): Fléche fur die Landbewirtschafiung, Gewerbliche Baufiéiche,

geplant
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): StraBe oder Verkehrsfldche, Siediungsfidchen gem4f geltendem FNP Stand

Juli 2008, Parkanlage oder sonstige sffentl. und private Griinanlage, Geblisch, Feldgeh&lz, Buschwerk, Hecke,
Hohiweg

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dleses Datenblatt wurde automatisch erstellt, Es fuhrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
fachlich begrliindete, planerisch abwégbare 'Konflikte' oder als rechflich begrandete, in der Regel nicht
Oberwindbare ‘Restriktionen’ erweisen kinnen. Flichenanteile unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder
Digitalislerungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen zurlickzuflhren sein.

Das Priffverfahren wird im Umweltbericht zum Regionalen Fliichennutzungsplan und im Internet beschrieben (
hitps://bit ly/3htq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (hitps:/bitly/2ZAKUGx).

Die Gesami-Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittiere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion ~ Konflikt R'":::m :M
Planfliche 0,2 10;5 1bie2 K:nf:n: (:mﬂid\)
Wirlzone 0,3 1,2 3 bie 4 Konflicty (sthoblich)

' 5DbisE Konfikts (ethablich bis sahr ermebict)

F f 8 A . . , 10 7 bieB KenfBae (sele atheblich)
Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt: S -5 Konface (e ebich

00 Reetriion (sahr arhablich)
[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Fliche)
[2] sehr erheblich (>= 8,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen I. d. Summe gemittelt liber die Fliche)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Ober die Fliche)
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1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt  Wirkzone Mensch und Gesundheit, Bevilkerung Wirkzone

Vogelschutzgebiete 1000 m Seveso Stoerfalbereich L. om
Vogelzugrastplastze .300m Wohnumfeld Misch Bestand . 100 m
Artenvorkommen ..300m Elektromagnetsche Felder .. om
Biotopverbundsystemn .300m Windvorranggebiete 600 m
FFHGebiete 1000 m Windenergieanlagen Bestand .600 m
Naturschutzgebiete .300m Wohnumfald Wohnen Bestand L300 m
Landschaftsschutzgebiete »300m Fluglaee'p. e om
Naturdenkmele .300m Strassenverkehrslaemm L |
G Landschafisbestandteile 300m Schienenverkehrslaerm o0 T
Kompensationsflaechen W300m Industrielasrm a0 M
Massnahmenrasume Voegel ..300m Ruhipe Gebiete 300 m
Biotope .300m

Wasser Luft und Kllma

Heilguellenschutzgebiete ... om Kaltufthaushat . om
Grundwasserzustand 0 e om Bioklima om
Pot Grundwassemeubildung @M Starkregen L om
GrundwasseVerschmutzEmpf ...l am Luftbelastung om
Pot Ueberschwemmflaechen ...l om

Trinkwasserschutzgebiete om

Gewaesserzustand 100 m

Quellen W100m

FliessStillgewaesser 100 m

Useberschwemmungsgebiete  .a om

Boden und Fléche Landschaft und Erholung

Altlasten ..100m Forstschutzgebiete 300 m
Bergschadensgebiete .100m Waldfunktionen 300 m
Hangrutschungsgefaehrdung .100m Wald .300m
Neuversiegelung om Naturpatk 0m
Extremstandorte L100m Bedeutsame Landschaften ... am
Archivboeden .100m Unzerschnittene Raegume .. om
Bodenertrag Schutzfunktion .100m Fretzehteinrichtungsn ,.300 m
Palasantologische Denkmele .100m

Gealogische Besonderheiten .100m

Rohstofe e om

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes .300m
Bodendenkmale ~10om
Baudenkmale Femwirkung .300m
Baudenkmale .100m

Kuith Landschaftselemente L100m
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2. Bestandsaufnahme

FFH-Gebieto (Natura 2000)
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 7%
Falkenberg und GeiRberg bei Flarsheim

Naturschutzgeblete
Wirkzone (300); Betroffener Flachenanteil 3%
Wickerbachaue von Flérsheim und Hochheim

Rechtsverbindliche Kompensationsfiachen
Wirkzone (300): Betrofflener Flichenanteil 8%
Magerrasen Entbuschung (Kompensation aue Okokonto, durchgeflihrt), Gebiisch, Hecke Neuanlage (abgeschlossen),

FlieBgewasser Renaturierung (Kompensation aus Okokonto, durchgefihrt), Streuobst Entbuschung (abgeschlossen)

(Potenziell) gesetzlich geschitzte Blotope

Planfliiche: Betrofiener Fiichenantell 20% (1,3 ha)

Streuobstbestand mit extensiv genutzter Griinland frischer Standorte im Unterwuchs (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30
BNatschG, BNTK)

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 7%

Flachiges Geblisch trockener bis frischer Standorte (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Auenwélder {gesetzlich
geschilizt gem, § 30 BNatschG, HLBK), Streuobstbestand auferhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile (gesetzlich
geschiitzt gem. § 13 HAGBNatschG, HLBK), Feucht- und Nassgrinland, extensiv (pot. gesetzlich geschiltzt gem. § 30 BNatschG,
BNTK), Streuobstbestand mit extensiv genutztem Grinland frischar Standorts im Unterwuchs (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30
BNatschG, BNTK), Extensives Frischgriinland (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Sonstiger feuchter bis nasser
Laubwald {Bruch-, Auwald) (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), natlrliche oder natumahe Bereiche flieBender
Binnengewiisser einschlieBlich ihrer Ufer und uferbegleitenden Vegetation (gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, HLBK)

Blotopverbundsystem (Habitatfliche)
Planfliiche: Betroffener Flachenanteil 1% (0,1 ha)
Habitatflache des Biotopverbunds

Wiskzone (300): Betroffener Flachenantsil 8%
Habitatfisiche des Bictopverbunds

Strukturgiite bzw. biologlsche Giite von Gewissorn (WRRL)
Wirkzone (100); Betroffener Flachenantsil 2%
Biol. Giite: Klasse 2 - gut (Qualititsziel WRRL), WRRL-Mafinahmen in Umsetzung (Wickerbach)

Konflikte:
(erheblich betroffene Umwettkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher StraBenlamimmissionsbelastung

Planfliche: Betroffener Flichenanteil 8% (0,4 ha)

LDEN (0-24 Uhr); 65-68 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 55-59 dB(A), LDEN (0-24 Uhs): 70-74 dB(A), LNGT
(22-6 Uhr): 60-64 dB(A)

Goblote mit hoher Schienenldrmimmissionsbelastung
Planfiiche: Betroffener Fléichenanieil 25% (1,5 ha)
LDEN (0-24 Uhr): 65-69 dB(A), LNGT (22-06 Uhr): 55-59 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LNGT (22-06 Uhr): 60-64 dB(A)

Potenzielle Stérfallbersiche (Seveso-RL, BimSchG, SprengG und AtG)
Planfiiche: Betroffener Flichenanteil 30% (1,9 ha)
Shell Deutschland Off GmbH (200 m)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit, Seziales (Bostand)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 11%
Wohnbebauung, Nutz-, Freizeitgérten

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Planfiiche: Betroffener Fldchenanteil 1% (< 0,1 ha)

Verkehregriin

Wirl (100 m): Betroffener Flachenanteil 16%

Verkehrsgriin, Freizeit, Erholung, Sportanlage, Innerdrtl. Strake
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Sonstige bedeutsame Biotope
Wirkzone (300 m): Betroffener Flidchenanteil 1%
Feldgehdlz trackener bis frischer Standorte (BNTK), Erlen-, Eschenbeetand (Bruch-, Auwald) (BNTK)

Biotopverbundsystem (Verbindungsflache)
Wirkzone (300 m): Betroffener Fldchenanteil 16%
Verbindungsfléche des Biotopverbunds (verbindet Habitatiachen)

Hinweise auf planungsrelevante Arten (Suchkulisse)
Wirkzone (300 m): Betraffener Fldchenanteil 3%
Feldhamsterpopulationsraum (Restvorkommen, letzter Nachweis 2018)

Altfiichen

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil $%

Altablagerung - nicht bewertet (Quelle: PV, UVF; ehem. Miillplatz mit unbek. Einlagerungen - ehemaliger Steinbruch nordéstiich der
Keramag), ALTIS-Nr. 436.004.010-000.076

Potenzielle Hangrutschungsgefihrdung
Wirkzone (100 m); Betroffener Fidchenanteil 1%
mitbe] bis hoch (Tertisrer Mergel, Hangneigung 5° ~ <15°)

Gering versiegelte Bodenfliiche (Verslegelungsgrad < 25 %)
Planfliche: Betrofiener Fléchenanteil 100% (6,3 ha)
Versiegelungsgrad 10 - < 25 %, Versiegelungsgrad < 10 %

Archivb8den und seltene Béden
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 3%
Seltene oder natumnahe Boden (Parabraunerde aus Léss)

Ertragssichere Badden mit hoher Grundwasser- yund Klimaschutzfunktion

Planfiiche: Betroffener Flachenanteil 87% (5,5 ha)

B&den mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserachutzfunktion {(Kolluvisol, vergleyt, aus Kalluvialschiuff aus Léss), Béden
mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde aus Ldss)

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenantei] 36%
B&den mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Pamabraunerde aus Léss), B&den mit sehr hoher

Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Gley=Vega aus Auenschluff), Biden mit sehr hoher Ertragssicherheit und
Grundwasserschutzfunktion (Kolluvisol, vergleyt, aus Kolluvialschluff aus L8ss), Béiden mit sehr hoher Ertragssicherheit und
Grundwasserschutzfunktion {Vega aus Auenschiuff)

FiieB8- und Stillgewdsser
Wirkzone (100 m): Betroffener Flichenanteil 2%
Sonst, Flishgewi , Wickerbach

Potenzielle Uberschwemmungsflachen
Planfléiche: Betroffener Fldchenantell 84% (5,3 ha)
Kolluvien, Abschwemmmassen (Bodenkarte), Holozéne Abschwemmmassen (Geol. Karte)

Qualitativer und quantitativer Grundwasserzustand (WRRL)
Planfliiche: Betroffener Flidchenanteil 100% (6,3 ha)
schiechter chemischer Zustand (diffuse Eintrége aus der Landwirtschaft)

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkelt des Grundwassers

Planfliche: Betroffener Flichenanteil §7% (6.1 ha)

hoch (Poren- und Karstleiter unter Auen- oder Hochfiutiehm}, sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, méRiger Karstleiter unter Ldss), sehr
hoch (Flurabstand <= 2 m, Paren- und Karstieiter unter Auen- oder Hochflulehm), sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, Geringleiter),
sehr hach {Flurabstand <=2 m, Karstleiter unter Auen- oder Hochflutiehm})

Belliftungsralevante Kattlufteinzugsgebiete (i.V.m. Stromungsintensitit)
Planfiiche: Betroffener Flachenanteil 100% (6,3 ha)
méBiges Kaluftstrsmungssytem {Volumenstrom > 30-60 m? Je m-s}
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Wiarmebelastung (themmische Bedingungen)
Planfidche: Betroffener Flachenantsil 100% (6,3 ha)
mittlere themmische Belastung, hohe thermische Belastung

Starkregen-Gefahrenpotenzial (Starkregenhinweis-index)
Planfiiche: Betroffener Flichenanteil 100% (6,3 ha)
hohe Starkregengeféhrdung

Lufthygienische Belastung {Luftqualitatsindex aus NO2 und PM10)
Planflliche: Betroffener Flichenanteil 100% (6,3 ha)
hohe Konzentration (Index > 0,55 - 0,77)

Naturpark
Planfliiche: Betroffener Flachenanteil 100% (8,3 ha)
Taunus

Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wage)

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 11% (0,7 ha)

Fermradweg R3, MainRadwep

Wirkzone (300 m): Betroffener Fldchenanteil 12%

Regionalparkroute Pilotgebiet, MainRadwep, Kalkbrennéfen (Pilotgebiet), Fernradweg R3

Bodendenkmadler

Planfiiche: Betroffener Flachenanteil 14% (0,2 ha)

Vorgeschichtliche Siediung, Rémische Siedlung

Wirkzone (100 m): Betrofferier Flichenantail 12%

Mittelalterliche, neuzeitiiche Sledlung, Vorgeschichtliche Siedlung, Rémische Militiranlage, Alt, mitfelsteinzeitliche Fundstelle,
Technische Denkmaler, Rémische Siedlung

Baudenkmaler
Wirkzone (100 m); Betroffener Flachenanteil 1%
Kalkbrennifen

Kulturhisterische Landschaftselemente
Planfliche: Betroffener Flichenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
Keramag, Falkenberg: Kapslle

Wirkzone (160 m): Betroffener Fidchenanteil 2%
Keramag, Falkenberg: Kapelle, Falkenberg: Wagkrevz
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3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungen durch Gebiete mit hoher Strafienlarmimmisslonsbelastung, Altfidchen, Potenzielle
Storfallbereiche (Seveso-RL, BImSchG, SprengG und AtG), Wirmebelastung (thermische Bedingungeny),
Lufthygienische Belastung (Luftqualitétsindex aus NOZ und PM10), Starkregen-Gefahrenpotenzial
(Starkregenhinweis-Index), Potenzielle Hangrutschungsgefshrdung, Gebiete mit hoher
Schienenlé@rmimmissionsbelastung

(Wirkfakioren: Larmimmissionen, bei Unfallen Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisike, Warmebelastung,
Schadstofiimmissionen, Uberschwemmungsrisiko)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfliche)

Flicheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrichtigungen mit Barrierewirkung

fur Potenzielle Uberschwemmungsfiachen, Qualitativer und quantitativer Grundwasserzusiand (WRRL)
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko,
Vegetationsanderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen}

Flé&chen- und Funktionsveriuste

foar Umfeld: Mischbau, Kuttur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Kulturhistorische
Landschaftselemente, Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege), Gering versiegelte Bodenfldche (Versiegelungsgrad
< 25 %), Bodendenkméler, Naturpark, Ertragssichere Boden mit hoher Grundwasser- und Klimaschutzfunktion,
(Potenzlell) gesetzlich geschiitzte Biotope, Sonstige bedeutsame Biotope

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetatiensénderung, Radung})

Fléchen- und Funktionsverluste mit Zerschneldungs- und Barrierewirkung

far Biotopverbundsystem (Habitatfiéche), Biotopverbundsystem (Verbindungsfléche), Belliftungsrelevante
Kaltlufteinzugsgebiefe (i.V.m. Strtbmungsintensitit)

(Wirkfakteren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationséinderung, Rodung)

Flachenlnanspruchnahmen und Funktionsbeeintrichtigungen

fiir Geblete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

for Fliefi- und Stillgewésser, Struklurglie bzw. biclogische Glte von Gewéssem (VWWRRL)Bebauung bzw.
Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko, Gew#isserausbau und -verlegung,
Vepetationsdnderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen, Umfeld:
Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Rechtsverbindliche Kompensationsfidchen,
Naturschutzgebiete, Kulturhistorische Landschaftselemente, Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege), Umfeld:
Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit, Soziales (Bestand), FFH-Gebiete (Natura 2000), Hinweise auf
planungsrelevante Arten (Suchkulisse), Baudenkmadler, Bodendenkméler, Archivbiden und seltene Boden,
Ertragssichere Bdden mit hoher Grundwasser- und Klimaschutziunktion, (Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope,
Sonstige bedeutsame BiotopeBiotopverbundsystem (Habitatflache), Blotopverbundsystem (Verbindungsfiiche),
Hinweise auf planungsrelavante Arten (Suchkulisse)
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Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan "Gewerbhegebiet West V.2" in frank iR
Flérsheim, '

Erstellt am 20,12.2023, Programmversion 39 2.2.3

Kommune/Ortstell: Flbrsheim am Main/Flérsheim

Realnutzung (Stand 2021): 5900 Verkehrsgrin, 8120 Grinland, 8110 Ackerland, 8050 Geholz, 6310 Parkplatz,
5350 Freizeit, Erholung, 5300 Sportanlage

Vorgesehene Nutzung: Parkanlage, geplant

Flur: 31, 36, 33, 30, 29, 32

Gr8Re der Planfléche: 1,9 ha

Regionaler Flichennutzungsplan (Planstand 2022): Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Fidche fur die
Landbewirtschaflung, Okologisch bedeutsame Fléchennutzung mit Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Gewerbliche Baufliche, geplant

Landschaftsplan (Stand 2000/2002): StraRe oder Verkehrsfliche, Geblisch, Feldgehblz, Buschwerk, Hecke,
Hohlweg, Parkanlage oder sonstige dffenti. und private Grinanlage, Flachen for Wald einschlieBlich
Waldneuanlagen (§ 3 (2) Ziff. 5 HENatG), Flachen fur die Landbewirtschafiung, Sukzession, Siedlungsfidchen
gem4R geltendem FNP Stand Juli 2000, Uferbereich (§ 68 (1) und (2) HWG), Allee, Baumgruppe, Baumreihe,
Gleisanlage oder Bahngelénde

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

‘Dleses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fohrt alle Umwellkriterien auf, die sich for das Planvorhaben als
fachlich begrindete, planerisch abwégbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
aberwindbare ‘Restriktionen’ erweisen kdnnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen zurlickzufhren sein.

Das Prirfverfabren wird im Umweltbericht zum Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (
https://bitly/3hiq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (htips:/bit.ly/2ZZAKUqx).

Raunwiderstand
gibt die mittiere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konfllkie wieder und entspricht der Summe irer’ 0 Konfiis {unerhoblich)

Die Gesamt-"Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er

Jewelligen Flachenanteile. 1 bis 2 Konilide {emabiich)

3 bis 4 Kenflite (athbiich)
- - [ § bis© Konftkte (etheblich bis sshremshich)
Bewertungsindex 1K:"ﬂ|kt [0 7 b8 Konflias (seiv arhehlch)
Pl.a nfliche 4 1 =9KonfEide (sehs erhablich)
Wirkzone 1,4 I Restrition sshr erhatlick]

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[11 erheblich (>= 1,0 Konfiikle gemittelt Ober die Fliche bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Ober die Fldche)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen i. d. Summe gemittelt Gber die Fléche)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Gber die Fliiche)
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1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone Tiere und Pflanzen, blologlsche Vielfalt Wirlzone

Emitierende Grossbetriebe .300m Vogelschutzgebiete 200 m
Gasfemleitungen +300m Vegelzugrastplastze ..200 m
Seveso Stoerfallbereich M Artenvorkemmen .200m
Wohnumfeld Gewerbe Bestand .300m Biotopverbundsystam ..200 m
Wohnumfsld Misch Bestand .100m FFHGehiete 200 m
Elektromagnetische Felder ... om Naturschutzgebiete 200 m
Windvorranggebiete .300 m Landschaftsschutzgebiste 200 m
Windenergieanlagen Bestand .300m Naturdenkmale 200 m
Fluglgerm e om G Landschaftsbestandteile .200m
Strassenverkehrslaem L om Kompensationsflaechen .200m
Schienenverkehrslaerm .. am Massnahmenraeume Voegel L200m
Industrieleerm L om Biotope ..200 m
Wasser Luft und Klima

‘Heilquellenschutzgebiete ... Om Bioklima L om
Grundwasserzustand 000000 e om Starkregen om
Pot Grundwasserneubildung L. om Luftbelastung L. 0Om
GrundwasserVerschmutzEmpf .. om

Pot Ueberschwemmflaechen ... om

Trinkwasserschutzgeblete ... om

Gewaesserzustand +100m

Quellen .100m

FliessStillgawassser 100 m

Ueberschwemmungsgebiste ... om

Boden und Fliche Landschatft und Erholung

Altlasten .100m Forstschutzgebiete .200m
Bergschadansgebiete 100 m Waldfunktionen .200m
Hangrutschungsgefaehrdung L100m Wald ..200 m
Extremstandorte 100 m

Archivboeden L100m

Bodenertrag Schutzfunktion L100m

Palaeantologische Denkmale L100m

Geologische Besonderheiten .100m

Kultur- und Sachgilter

Bodendenkmale Limes .200m

Bodendenkmale +100m

Baudenkmale Femwirkung 200 m

Baudenkmale .100m

Kulth Landschaftselemente 100 m
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

FFH-Gebiete (Natura 2000)
Wirkzone {200): Betroffener Flichenantsil 3%
Falkenberg und Geiflberg bei FiGrsheim

Naturschutzgeblete
Wirkzone (200): Betroffener Flaichenanteil 2%
Wickerbachaue von Fldrsheim und Hochheim

Rechtsverbindliche Kompensationsflichen

Wirkzone (200): Betroffener Flichenanteil 8%

Magermasen Entbuschung (Kompensation aus Okokento, durchgefiihrt), Gebilsch, Hecke Neuaniage (abgeschlossen),
FlieBgewasser Renaturierung (Kompensation aus Okokonto, durchgefihrt), Streusbst Entbuschung (abgeschlossen)

{Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope

Planflliche: Betrofiener Flachenanteil 26% (0,5 ha)

Extensives Frischgrinland (pot. gesetdich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Streuobstbestand mit extensiv genutztem
Griinland frischer Standorte im Unterwuchs (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK)

Wirkzone (200): Betroffener Fldchenanteil 10%

Flachiges Gebiisch trockener bis frischer Standorte (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Auenwilder (gesetzlich
Jeschiitzt gem, § 30 BNatschG, HLBI), Streuchstbestand aukerhalb der im Zusammenhang bebauten Orteteile (gesetzlich
geschiitzt gem. § 13 HAGBNatschG, HLBK), Feucht- und Nassgriinland, extensiv (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG,
BNTK), Streuobstbestand mit extensiv genutztem Grinland frischer Standorte im Unterwuchs {pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30
BNatschG, BNTK), Extensives Frischgriinland (pot gesetzlich geschiitzt gemn. § 30 BNatschG, BNTK), Sonstiger feuchter bis nasser
Laubwald {Bruch-, Auwald) (pot. gesetzlich geschiizt gem. § 30 BNatschG, BNTK), natiidiche ader naturnahe Bereiche flieRender
Binnengewdsser einschlieflich ihrer Ufer und uferbegleitenden Vegetation (gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, HLBK)

Blotopverbundsystem (Habitatfléche)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 57% (1,1 ha)
Habitatfliche des Biotopverbunds

Wirkzons {200): Betroffener Flichenanteil 7%
Habitatfisiche des Biotopverbunds

Konflikte:
(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher Flugldrmimmissionshelastung
Planfliiche: Betroffener Flachenanteil 100% (1.9 ha)
LDEN {0-24 Uhr): 55-59 dB(A)

Gebiste mit hoher Strallenfdrmimmissicnsbelastung

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 76% (1,4 ha)

LDEN (0-24 Uhr): 55-59 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 45-49 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LNGT (22-8 Uhr): 50-54 dB(A), LNGT
(22-6 Uhr): 60-64 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 65-69 dB(A}, LNGT (22-6 Uhr): 55-59 dB{(A), LDEN (0-24 Uhr): 70-74 dB(A)

Gebiete mit hoher Schienenlirmimmissionsbelastung

Planfiiche; Betroffener Fldchenanteil 100% (1,3 ha)

LNGT {22-06 Uhr); 50-54 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 55-59 dB(A}, LNGT (22-06 Uhr): 45-49 dB{A), LDEN (0-24 Uhr}):-60-64 dB(A),
LNGT (22-06 Uhr): 60-84 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 65-69 dB(A), LNGT (22-06 Uhr): 65-69 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 70-74 dB(A),
LNGT (22-06 Uhr): 55-59 dB(A)

Potenzielle Stérfallbereiche (Seveso-RL, BimSchG, SprengG und AtG)
Planfiiiche: Betroffener Flachenanteil 62% (1 ha)
Shell Deutschiand Oil GmbH (200 m)

Gas- und Produkten-Fernleitungen
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenantell 2%
Rohrfemleitung i. d. Regel Gas, Bestand

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Planfliche: Betroffener Fldchenanteil 14% (0,3 ha)

Parkplatz, Freizeit, Erholung, InnerGrtl. Strafle, Verkehrsgrin

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 13%

Parkplatz, Freizeit, Erholung, Verkehragran, Innerdril. Stralte, Sportanlage
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Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Reglional-, Fernverkehr (Bestand)

Planfidche: Betroffener Flachenanteil < 3% ( < 0,1 ha)

LandesstraRe

Wirkzone (300 m): Betroffener Flichenanteil 39%

Industrie u. Gewerbe, Kldraniage, Kidrwerk, Schienenfiiche, Hafen, Hande! und Diensd., Lagerflache, Landesstraiie, V+E alig.,
Sonst. Tagebau, Landw. Hof

Sonstige bedeutsame Blotope

Planfliche: Betroffener Flichenantell < 1% ( < 0,1 ha)
Feldgehd!z trockener bis frischer Standorte (BNTK)
Wirkzone (200 m). Betroffener Flachenanteil < 1%
Feldgehélz trockener bis frischer Standorte (BNTK)

Biotopverbundsystem {(Verbindungsfiiche)

Planfidche: Betrofiener Flachenantell §% (0,1 ha)
Verbindungafidche des Blotopverbunds (verbindet Habitafflachen)
Wirkzone (200 m): Betroffener Fldchenanteil 11%
Verbindungsfldche des Riotopverbunds {verbindet Habitatfléchen)

Hinweise auf planungsrelevante Arten (Suchkulisse)
Wirkzone {200 m): Betroffenver Fldchenanteil < 1%
Feldhamsterpopulationsraum (Restvorkommen, letzter Nachwels 2018)

Altflaichen

Wirkzone (100 m): Befroffener Flachenanteil $%

Altablagerung - nicht bewertet (Quelle: PV, UVF; ehem, Millplatz mit unbek. Einlagerungen - ehemaliger Steinbruch norddstiich der
Keramagy), ALTIS-Nr. 436.004.010-000.078, Altablagerung - kein Altlastenverdacht (firmeneig. Dep. f. HM-4hnl. Gewerbeabf. -
Firmeneigene Deponie Keramag), ALTIS-Nr. 436.004.010-000.001

Potenzielle Bergschadensgebiete
Wirkzone {100 m): Betroffener Flichenanteil < 1%
Ehem. Steinbruch Falkenberg, Flérsheim (Kalkmergelstein)

Potenzielle Hangrutschungsgefihrdung
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 1%
mittel bis hoch (Tertidrer Mergel, Hangneigung 5° - <15°)

Archivb&den und seltene Bdden

Planfiliche: Betroffener Flichenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
Seltene oder naturnahe B&den (Parabraunerds aus Ldss)
Wirkzone (100 m): Betraffener Fldchenanteil 2%

Seltane oder natumahe B&den (Parabraunerde aus L6ss)

Ertragssichere B&den mit hoher Grundwasser- und Klimaschutzfunktion

Planfliiche: Betroffener Fi&chenanteil 84% (1,6 ha)

Biden mit sehr hoher Ertragssicherheil und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde aus Loss), Béden mit sehr hoher
Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Gley-Vega aus Auenschiutf), Béden mit sehr hoher Ertragssicherheit und
Grundwasserschutzfunktion (Kefluvigol, vergleyt, aus Kolluvialschluff aus Léss)

Wirkzone (100 m): Betroffener Fléichenanteil 39%

Béden mit sehr hoher Ertragssicherhelt und Grundwasserschutzfunklion (Kofluviso! aus Kolluvialschiuff aus Loss), Béden mit sehr
hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde aus Léss), Bdden mit sehr hoher Ertragssicherheit und
Grundwasserschutzfunktion (Gley-Vega aus Auenschiuff), Béden mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion
(Kalluvisol, vergleyt, aus Kolluvialschiuff aus Ldss), Bdden mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Vega

aus Auenschluff}

Strukturgiite bzw. biologische Giite von Gewdssern (WRRL) (K}

Planfliche: Befroffener Fl&chenantell 2% (< 0,1 ha)

Biol. Giite: Klasse 2 - gut (Qualititeziel WRRL), WRRL-MaBnahmen in Umsetzung (Wickerbach)

Wirkzone (100 m): Betrofiener Flachenanteil 5%

Biol. Gte: Klasse 2 - gul (Qualititsziel WRRL), WRRL-MaRnahmen in Umsetzung (Wickerbach), Strulkturglite: Klasse 3 - méRig
ver&indert (Qualitiitsziel freie Landschafi)

Quellen, gefasst
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil < 1%
Quelle

Flief- und Stillgewidsser

Planfliche: Betroffener Flichenanteil 2% (< 0,1 ha)
Wickerbach

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 8%
Sonst. FlieRgewasser, Wickerbach

Uberschwemmungsgebiete (K)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 2% (< 0,1 ha)
Wickersbach, Main (Fitisheim), Main (Rérsheim)
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Potenzielle Uberschwemmungsfliichen

Planfldche: Betroffener Flachenantail 78% (1,5 ha)

Extrem-Hochwasser (HQextrem, Main), HWRM-RL, 2. ZyKus, Holozaner Auenbereich (Geol. Karte), Holozine Abschwemmmassen
(Geol. Karte), Kolluvien, Abschwemmr (Bodenkarte), 100-jahriges Hochwasser (HQ100, Main), HWRM-RL, 2. ZyKus,
Auenbdéden mit rezenter Auendynamik (Bodenkarte)

Qualitativer und quantitativer Grundwasserzustand (WRRL)
Planfliiche: Betroffener Flichanantell 100% (1,9 ha)
schlechter chemiacher Zustand (diffuse Eintréige aus der Landwirtschatt)

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Planfléche: Betroffener Flachenanteil 91% (1,7 ha)

sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, Poren- und Karstieiter unter Auen- oder Hochflutiehm), sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, méfiger
Karstleiter unter Léiss), hoch {(Karstleiter unter Auen- oder Hochfiutiehm), hoch (Poren- und Karstigiter untar Auen- oder
Hochflutiehm), sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, Geringleiter), sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, Karstisiter unter Auen- oder
Hochflutiehm), hach (Porenleiter Gber Karstleiter)

Wirmebelastung (thermische Bedingungen)
Planfiliche: Betroffener Flachenanteil 100% (1,8 ha)
sehr hohe thermische Belastung, mitlere thermische Belastung

Starkregen-Gefahrenpotenzial (Starkregenhinweis-Index)
Planfiiche: Betroffener Flachenantedl 100% (1,9 ha)
hohe Starkregengefdhrdung

Lufthyglenische Belastung {Luftqualitiitsindex aus NOZ und PM10)
Planfiiche: Betroffener Flichenanted 100% (1,9 ha)
hehe Konzentration (Index > 0,55 - 0,77}

Bodendenkmaler

Planfisiche; Betroffener Flichenantei 30% (0,6 ha}

Rémische Siedlung, Rémische Militiranlage, Vorgeschichtliche Siedlung, Alt, mittelsteinzeiliche Fundstelle
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 14%

Rémische Siedlung, Vorgeschichtliche Siedlung, Rémische Militéranlage, Mittelalteriche, neuzeitliche Siedlung, Alt,
mittelsteinzeitiche Fundstelle, Technische Denkméler

Baudenkmiler
Wirkzone (100 m): Betroffener Fléchenanteil 1%
Eisgnbahnbriicke Fidrsheim, Kalkbrenntfen

Kulturhistorische Landschaftselomente

Planfléiche; Betroffener Flichenanteil 2% (< 0,1 ha)

Keramag, Falkenberg: Kapslle

Wirkzone {100 m): Betroffener Flachenanteil 1%

Keramag, Falkenberg: Kapelle, Mlihlgraben Obermihle, Falkenberg: Wegkreuz
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3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungen durch Umfeld: Mischbau, Kuhtur, Verwaliung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand},
Gebiete mit hoher StraRenlirmimmissionsbelastung, Altflichen, Potenzielle Stérfallbereiche (Seveso-RL, BImSchG,
SprengG und AtG), Potenzielle Bergschadensgebiete, Gebiete mit hoher Fluglarmimmissionsbelastung,
Wirmebelastung {thermische Bedingungen), Gas- und Produkten-Fernleitungen, Lufthygienische Belastung
(Lufiqualitsatsindex aus NO2 und PM10), Starkregen-Gefahrenpotenzial (Starkregenhinweis-Index), Potenzielle
Hangrutschungsgefihrdung, Gebiete mit hoher Schienenldrmimmissionsbelfastung, Umfeld: Gewerbe, Versorgung,
Gefahrgut-, Reglonal-, Femverkehr (Bestand)

(Wirkfaktoren: Lermimmissionen, bei Unfillen Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko, Wérmebelastung,
Schadstoffimmisslonen, Uberschwemmungsrisiko, Bodenverunreinigungen, elektromagnetische Felder)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfiéiche)

Fldcheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen mit Barrierewirkung

for Potenzielle Uberschwemmungsfiichen, Flief- und Stillgew#sser, Strukiurglte bzw. biologische Gote von
Gewlssemn (WRRL) (K), Uberschwemmungsgebiete (K)

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko,
Vegetationséinderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder ~verunreinigung, Schadstoffimmissionen,

Gewdsserausbau und -verlegung)

Fléchen- und Funktionsveriuste

fur Kulturhistorische Landschaftselemente, Bodendenkmater, Archivbiden und settene Btden, Eriragssichere
Boden mit hoher Grundwasser- und Klimaschutzfunktion, (Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope, Sonstige
bedeutsame Biotope

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung,

Rodung)

Fiichen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung
.Ur Biotopverbundsystem (Habitatflache), Biotopverbundsystem (Verbindungsfiéiche)
(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumiagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung,

Rodung)

Flécheninanspruchnahmen und Funktlonsbeelntrachtigungen

fir Qualitativer und quantitativer Grundwasserzustand (WRRL), Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassaers

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung,
Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsheeintrachtigung

for FlieR- und Stillgewasser, Quellen, gefasst, Strukturgite bzw. biologische Giite von Gewéissem (WRRL) (K)
Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bedenumlagerung und -verdichtung, Oberschwemmungsrisiko,
Gewdésseraushau und -verlegung, Vegetationsénderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung,
Schadstoffimmissionen, Rechtsverbindliche Kompensationsfiichen, Naturschutzgebiete, Kulturhistorische
Landschaftselemente, FFH-Gebiete (Natura 2000), Hinweise auf planungsrelevante Arten (Suchkulisse),
Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Archivbdden und seltene Btden, Ertragssichere Boden mit hoher Grundwasser-
und Klimaschutzfunktion, (Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope, Sonstige bedeutsame Biotope
Biotopverbundsystem (Habitatfiiche), Biotopverbundsystem (Verbindungsflache), Hinweise auf planungsrelevante
Arten (Suchkulisse)



Umweltpriifung (PlanUP):
Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Floersheim_3_11_Bp_GewerbegebietWestv2_G’

Erstelt am 08.03.2011, Programmversion 6.1.1

Kommune/Ortsteil: Fldrsheim am Main/Flérsheim

Realnutzung (Stand 2003): Bahnanlage, Sonstige Strale, Acker, Kldranlage, Verkehrsbegleitgriin, Park,
Griznanlage, Brache, Odland, Sukzessionsfldche, Bbschung

Vorgesehene Nutzung: Gewerbliche Baufléche, geplant

Flur: 32, 28, 30, 33, 31 :

GroBe der Planfliche: 7,2 ha

Fldchennutzungsplan (Stand 2006): S - Bahn (oberirdisch), Gewerbliche Bauflachen, Ubriges sriliches
ErschlieBungsnetz, Parkanlage und sonstige dffertliche und private Griinanlage, Grinfléchen (allgemein, z.B.
Verkehrsgron)

Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Parkanlage oder sonstige ffentl. und private Grinanlage, Siediungsflachen
gemaR geltendem FNP Stand Juli 2000, Strale oder Verkehrsfidche, Uferbereich (§ 68 (1) und (2) HWG),
Gebisch, Feldgehtlz, Buschwerk, Hecke, Hohlweg, Gleisanlage oder Bahngelande

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweitprifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstelit. Es fihrt alle Umwelithemen auf, die sich fir das Planvorhaben als
fachlich begrandete, planerisch abwagbare *Konfiikte' oder als rechilich begrindete, in der Regel nicht
aberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Flichenantelle unter 1 % kbnnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundiagen zurtickzufihren sein.

Das Priifverfahren und die verwendeten Datengrundiagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben {www.Planungsverband.de->Umwelt->Plan-
Umweltpriifung).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtiichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konfiikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jewelligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion  Konflikt
Planfliche 0,1 7
Wirkzone 0,2 14

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerhebiich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gber die Flidche)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt iiber die Flache)
[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt iber die Fldche)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltthemen, Wirkzonen

Flora Fauna Wirkzone  Bevoelkerung Gesundheit  Wirkzone
Vogelschutzgebiete 1000 m Strassenverkehrslaerm om
FFHGebiete 1000 m Schienenverkehrslaerm om
Naturschuizgebiete 300m Seveso [l Steerfallbereich oOm
Landschaftsschutzgebiete 300m Wohnumfeld Wohnen Bestand 300m
Naturdenkmale 300 m Wohnumfeld Misch Bestand 100'm
Geschuetzte Landschaftsbestandteile 300m

Rechtswirksame Ausgleichsftaschen 300m

Biotope 300m

Biotopverhund 300 m

Artenvorkommen 300m <

Wasser Boden

Quellen 100 m Altlasten 100 m
FliessStillgewaesser 100m Neuversiegelung om
Gewaesserzustand 100 m Palaeantologische Denkmale 100m
Ueb F 1mungsgebiete om Lebensraum Archivfunition 100m
Potenzielle Ueberflutungsgebiete om Produktionsfunktion 100 m
Trinkwasserschutzgebiete om Rohsteffe om
Heilquellenschutzgebiete om :

Potenzielle Grundwassemeubildung om

Verschmutzungsempfindlichkeit Grundwasser 0m .

Kulturerbe Klima Luft

Baudenkmale 100 m Kaltlufthaushalt om
Baudenkmale Fernwirkung 300 m Bioklima am
Bodendenkmale 100 m Luftbelastung om
Bodendenkmale Limes 300 m .

Kulturhistorische Landschaftselemente 100 m

Landschaft

Forstschutzgebiete 300 m

Weld 300 m

Bedeutende Unzerschnittene Rasume om

Erholungseignung 300 m

Regionalpark 300m

Planungsverband Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main

Raumwiderstand

O Korfiikte {unarheblich)
1 bls 2 Konffikte (sshabiich)
3 bis 4 KonfTikte (sihebiich)
* 5 bis Konftikte (athobiich bis eahr erhablich)
[0 7 bisB KonfTite (sehr erhebich)
I =3 Kanftikte (sehr erhebiich)
I Restriktion (sah erheblich)
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2. Bestandsaufnahme

FFH-Gebiete
Wirlzone (1000): Betroffener Flachenanteil 8%
Einschrénkung: Potentieller Konflikt mit FFH-Gebieten, bisher kelne volist4ndige vertiefte Prognose durchgefiihrt!

5916-301_Falkenberg und Geiberg bei Florsheim

Naturschutzgebiete
Wirlzone (300): Betroffener Flichenanteil 3%
Wickerbachaue von Fldrsheim und Hochheim

Auen-Landschaftsschutzgebiete
Wirkzone (300): Betroffener Flichenanteil < 1%
Hessische Mainauen

Biotope, pot. geschiitzt nach HeNatG

Planflache: Betroffener Flachenanteil 7% (0,5 ha)

Pot. geschiiizt gem. § 31 (1) HeNatG (Bach, Graben / Uferstrukturen), Pot. geschiitzt gem. § 31 (1) HeNaiG
(Streuobstwiese mit Fettwiese, Fettweide im AuRenbereich), Pot. geschitzt gem. § 31 (1) HeNatG (Fettwiese,
Fattweide)

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 6%

Pot. geschittzt gem. § 31 (1) HeNatG (Bach, Graben / Uferstrukturen), Pot. geschiltzt gem. § 31 (1) HeNalG
{Streuchstwiese mit Fettwiese, Fettweide im Aulenbereich), Pot, geschiitzt gem. § 31 (1) HeNatG (Fettwiese,

Fettweide)

Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatS¢hG

Wirkzone (300): Betraffener Flichenanteil < 1%

Turteltaube/f/Feldschwirl; Heuschreckensinger//IGelbspbtter; Gartenspitter///Neunttter;
Rotrackenwirger///Rebhuhn/fKuckuck//Steinkauz///Eisvogel///Schwarzmilan//Miusebussard//Miesenpleper///Dohle;
Westeuropdische DohleffiKleinspecht; Zwergspecht ete.

Quellen, nicht gofasst
Wirkzone (100): Betroffener Flichenanteil 1%
Quelle

Gewisser mit hoher Strukturglite bzw. hoher biologischer Giite

Planfliche: Betroffener Fldchenanteil < 1% ( < 0,1 ha)

Klasse Ii: maRig belastet (Qualititsziel biol. Gewdsserglite), Klasse 5: stark veréindert (Qualitétsziel
Ortslage)/iiKlasse 4: deutlich verandert, Klasse §: stark verandert (Qualitétsziel Orislage)

Wirkzone (100): Betroffener Fldchenanteil 6%

Kiasse Il: méRig belastet (Qualititsziel biol. Gewdsserghte), Klasse 5. stark verandert (Qualitétsziel
Ortslage)///Klasse 4: deutlich verandert, Klasse 3: maRig veréndert (Qualitatsziel freie Landschafl), Klasse 5: stark
veréndert (Qualititsziel Ortslage), Kiasse 4: deutlich verndert/#filasse & stark veréndert (Qualitatszlel Ortslage)

Obsrschwemmungsgeblete
Planfliache: Belroffener Flachenanteil 1% (0,1 ha)
Wickerbach, Main (Fldrsheim)

StraBenverkehrslirm
Planflfiche: Betroffener Flachenanteil 2% (0,1 ha)
Tg 65-70 dB

Schienenverkehrsldrm
Planflache: Betroffener Fiichenanteil 1% (0,1 ha)
Tg 65-70 dB

Pot. Seveso lI-Stérfallberelche
Planfiiche: Betroffener Flachenanteil 73% (5.3 ha)
Shell & DEA Oil GmbH
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Wohnumfeld: Wohnbauflichen oder Griinflichen, Bestand

Planfliiche: Betroffener Flachenanteil 6% (0,4 ha)
Wohnungsferne Garten P
Wirkzone (300): Betroffener Fldchenanteil 20% ﬁ“’ s
Wohnbaufiache, Parkanlage, Wohnungsfeme Garten ]

Wohnumfeld: Mischbauflichen oder Sportfiichen, Bestand
Wirkzone (100): Betroffener Flichenanteil 3%
Sportaniage, Freizeit- und Erholungseinrichtung

Biotope

Planflache: Betrofiener Flichenanteil 15% (1 ha)

Besanders wertvall (Geblisch, Feldgehtlz, RBaumgruppe), Wertvoll (Kleingarten, Grabeland)

Wirkzone (300): Betroffener Flichenanteil 8%

Besonders wertvoll (Streuabsiwiese mit Fettwiese, Fettweide), Besonders wertvoll (Gebusch, Feldgehdiz,

Baumgruppe), Wertvoll (Fettwiese, Fettweide), Wertvoll (Ruderalfiur), Wertvoll (Kleingarten, Grabeland), Wertvoll g
{Hecke, Baumreihe)

Blotopverbund

Planfldche: Betroffener Fléchenanteil 1% (0,1 ha)
Biotopverbund

Wirkzone (300): Betroffener Flichenanteil 21%
Biotopverbund

Altflachen
Wirkzone (100} Betroffener Flichenanteil 5%
Altfiache (Sondermall), HLUG-ID 436.004.010-000.001, Altiiéche (Altablagerung), HLUG-ID 436.004.010-000.076

Bodenflache mit Verelegelungsgrad < 25 %
Planfifiche: Betroffener Flachenanteil 95% (6.8 ha)
anthropagen oberformter Boden, Versiegelungsgrad < 10 %, natumaher Boden, Versiegelungsgrad 0 %

Béden mit hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion

Planfléche: Betroffener Flachenanteil 78% (5.7 ha)

hohes Biotopentwicklungspotenzial (pot. Grundwassereinfluss im Unterboden), seltene Biden (Auenbtden,
verlandete Altarme), hohes Biotopentwicklungspotenzial (pot. Uberflutungsbereich von Auen)

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 24%

hohes Biotopentwicklungspotenzial (pot. Grundwassereinfluss im Unterboden), seltene Biiden (Auenbiden,
verlandete Altarme), seltene Bdiden (Binnendlnen und méchtige Flugsanddecken), hohes
Blotopentwicklungspotenzial (pot. Uberflutungsbereich von Auen)

Boden mit hoher Produktionsfunktion

Planfldche: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
sehr hohes Ertragspotenzial und Filtervermégen
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 16%

sehr hohes Erfragspotenzial und Fittervermdgen

FlieR- und Stillgewésser

Planfliiche: Betroffener Fl&chenanteil < 1% (< 0,1 ha)
Wickerbach

Wirkzone (100): Betroffener Flichenanteil 6%
fiWickerbach

Pot. Uberflutungsgebiete

Planfiiche: Betroffener Flichenanteil 99% (7,1 ha)

Pot. Uberflutungshshe (HW 200): 1,23 m (Main) und 0,33 m (Rhein) , Holozzine Abschwemmmassen {Geal. Karte),
Kelluvien/Abschwemmmassen (Bodenkarte), Pot. Uberflutungshahe (HW 200): 0,99 m (Main), Pot.
Uberflutungshéhe (HW 200): 0.45 m (Main), Pot. Uberflutungsbereich (Vorbehalt Hochwasserschutz, RP
Darmstadt)

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Pianfldche: Betroffener Flachenanteil 98% (7 ha)

grof® (Poren- und Karstleiter unter Auen- oder Hochfiutlehm, Flurabstand <= 2 mj, groft (Karstleiter unter Auen- oder
Hochflutiehm, Flurabstand <= 2 m), groR (Geringleiter, Flurabstand <= 2 m), mittel bis groR (Peren- und Karstieiter),
groB (Karstieiter unter L8ss, Flurabstand <= 2 m), mittel bis grof (Porenleiter Uber Karstleiter)

Gebiete mit hoher Relovanz fiir den Kaltlufthaushalt -‘;§-
Planflidche: Betroffener Fl&chenanteil 99% (7,1 ha) o
Klimawirksame Flidche mit hoher Bedeutung
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Geblets mit hoher Warmebelastung (Bioklima)

Planfiiche: Betroffener Flachenanteil 100% (7,2 ha)

sehr hohe Warmebelastung (> 27,5 - 30,0 Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5

Belastungstage pro Jahr)

Baudenkmaler
Wirkzone (100): Betroffener Fiichenanteil 1%

Katkbrennbfen

Bodendenkmaler

Planfiache: Betroffener Flichenanteil 13% (0.9 ha)

Vorgeschichtliche Siedlung, Altvmittelsteinzeitliche Fundstelle, R6mische Siedlung

Wirkzone (100): Betroffener Fldchenanteil 11%

Rémische Siedlung, Vorgeschichtliche Siedlung, Technische Denkmaler, Al¥mittelsteinzeitliche Fundstelle

Kulturhistorische Landschaftselemente

Planfiéiche: Betroffener Fléchenantell 1% (0,1 ha)
Keramag/Falkenberg: Wegkreuz, Keramag/Falkenberg: Kapelle
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 2%
Keramag/Falkenberg: Wegkreuz, Keramag/Falkenberg: Kapelle

Gebiete mit hoher Erholungssignung
Wirkzone (300); Betroffener Fl&chenanteil 1€%
sehr gut bis hervorragend geeignet

Reglonalparkwege, Bestand

Planfliiche: Betroffener Fldchenanteil 13% (1 ha)
Regionalparkweg, Bestand

Wirkzone (300): Betroffener Flchenanteil 5%
Regionalparkweg, Bestand

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Attfidchen, StraBenverkehrsiarm, Pot. Seveso (I-Storfallbereiche, Gebiete mit
hoher Wiarmebelastung (Bioklima), Schienenverkehrslérm

(Wirkfaktoren: Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko, Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flichen- und Funktionsveriuste mit Zerechneldungs- und Barrisrewirkung

for Gebiete mit hoher Relevanz fur den Kaltlufthaushalt, Blotopverbund

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationsénderung, Bodenumlagerung und -verdichtung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrichtigungen

fur Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkelt des Grundwassers

{(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung,
Grundwasserabsenkung, Grundwasserverunreinigung, Schadstoffimmissionen)

Fliachen- und Funktionsverluste

far Wohnumfeld: Wohnbaufidchen oder Grinflichen, Bestand, B&den mit hoher Lebensraum- und/oder
Archiviunktion, Bodendenkmaler, Bodenfidche mit Versiegelungsgrad < 25 %, Biotope, pot. geschiitzt nach
HeNatG, Regionalparkwege, Bestand, Bden mit hoher Produktionsfunkticn, Kulturhistorische Landschafiselemente

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw, Versiegelung, Bodenumlagenung und -verdichiung, Vegetationsénderung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktlonsbeeintrachtigungen mit Barrierewirkung

fir Pot. Uberflutungsgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Flie- und Stillgewsisser, Gewdasser mit hoher
Strukturglte bzw. hoher biologischer Glte

(Wirlfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationséinderung,
Grundwasserverunreinigung, Schadstoffimmissionen, Gewasserausbau und -veriegung, Grundwasserabsenkung)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben {(Wirkzone)

Funktionsbeeintrdchtigung

fur Hinweise auf geschitzte Arten nach BNatSchG, BiotopverbundBaudenkmaler, Auen-Landschaftsschutzgebiete,
Wohnumfeld: Wohnbauflichen oder Grihflichen, Bestand, Béden mit hoher Lebensraum- und/oder Archiviunktion,
Wohnumfeld: Mischbaufidchen oder Sporifidchen, Bestand, FFH-Gebiete, Gebiete mit hoher Erholungseignung,
Bodendenkmdler, Hinweise auf geschitzte Arten nach BNatSchG, Biotope, pot. geschitzt nach HeNatG,
Regionalparkwege, Bestand, Naturschutzgebiete, Béden mit hoher Produktionsfunktion, Kulturhistorische
LandschaftselementeQuellen, nicht gefasst, FlieR~ und Stillgew4sser, Gewésser mit hoher StrukturgOte bzw. hoher
biologischer GuteBebauung bzw. Versiegelung, Boedenumlagerung und -verdichtung, Vegetationséinderung,
Gewasserausbau und -verlegung, Grundwasserabsenkung, Grundwasserverunrelnigung, Schadstofimmissionen,
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Regionaler Verkehrsdienst » Frankfurter Strafie 100 » 65 796 Hattergheim 21-2011
) {bitte bei Antwart angeben)
Dienststelle: Regionaler Verkehrsdienst
Planungsbiiro fiir Stadtebau Dienstort: 65795 Hattersheim am Main
Im Rauhen See 1 | Bearbeiter :
Telefon:
64846 Grofi-Zimmern Telefax:
E-Mail:
Fkt.F.-Mail : RVD.Hatiersheim PPWH@palizei. hessen . da
Datum: 22. Marz 2011

o
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Bauleitplanung der Stadt Fidrsheim am Main /Vﬁd :
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2

Betr.: lhr Schreiben vom 01.03.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Regionalen Verkehrsdienstes der Polizeidirektion Main-Taunus
bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Einwdnde gegen das geplante
Bauvorhaben.

Da es hier um gewerbliche Raumlichkeiten geht, regen wir an, die
kriminalpolizeiliche Beratung der Polizeidirektion Main Taunus, Herrn POK
Tauber, hinsichtlich Kriminalpravention im offentichen Raum, mit
einzubeziehen.

Beim Anlegen von Parkplatzen und Parkbuchten im &ffentlichen und
eingeschrankt offentlichen Verkehrsraum mdéchten wir um Einhaltung der
Richtlinie EAR 05 (Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
Ausgabe 2005) hinsichtlich Parkplatzbreiten und Parkplatzlangen bitten, um die
Gefahr von Unféllen und die daraus resultierenden Unfallfluchten zu
reduzieren.

Es wird empfohlen, die Bauherren entsprechend zu beraten.

Regionaler Varkehrsdienst Te!: (06 190) 63 90 20 « Fax:: (08 190) 62 80 29 Intemet: vreav.poitzet hessan de
Frankfurter Str. 100 PolFeSoNet: 7 245 12 ’ E-Mail: RYD Hattershem PRWHE
65 795 Hattersheim am Main golizei hessen

Seite 1 von 2



Polizeidirektion Main-Taunus - Selte 2 - 18.03.2011
Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Fehler! Verwelisquelle konnte nicht gefunden werden.

Bei der Ausgestaltung der Bebauung empfehlen wir die Polizeistation Flérsheim
mit einzubeziehen.

Des Weiteren koénnte die Landesbeauftragte fiir stadtebauliche
Kriminalprévention beim Hessischen Landeskriminalamt, Frau KHKin Brigitta
Bopp (P 43 — Servicestelle Pravention) im &ffentlichen Raum und bei privaten
Bauvorhaben beteiligt werden.

Mit freundlichen GriifRen
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Polizeidirektion Main-Taunus e —
Regionaler Verkehrsdienst | _ k&8ss
Regionaler Ver jienst « Zeilsheimer Strake 59, 65718 Hofhelm a.Ts.. Aktenzeichen ; kr.

- (bitte bol Antwort angeben)
Planungsburo fiir Stadtebau Dienststelle: Regionaler Verkehrsdienst
Goringer-Hoffmann-Bauer Dienstort: 65719 Hofheim a.Ts.
Im Rauhen See 1 Zeilsheimer Strafie 59
64846 GroR-Zimmern Bearbeiler :

Telefon:

Telefax:

E-Mail:

FKtF.-Malil :

Datum: 21.11.2023

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2“ im Stadtteil Flérsheim

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |
S. 3634)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus hat aus verkehrlicher Sicht keine
Einwinde gegen den o.a. Bebauungsplan.

Ruhender Verkehr

Beim Anlegen von Parkplatzen und Parkbuchten im &ffentlichen und eingeschrankt offentlichen
Verkehrsraum maochten wir auf die Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05)
hinweisen.

Kriminalprévention

Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus macht die Empfehlung, bei
Bauvorhaben im &ffentlichen Raum die stadtebauliche Kriminalprévention beim Polizeiprasidium
Westhessen unter nachfolgender Erreichbarkeit mit einzubeziehen:

Polizeiprasidium Westhessen
Stabsbereich E4 - Pravention
Stadtebauliche Kriminalprévention
Konrad-Adenauer-Ring 51

65187 Wiesbaden

Regionaler Verkehrsdienst Tel: (0 61 92) 2078-300 Internet: www. polizei_hessen.de
Zeilsheimer Strafte 59 rvd.maintaunus.ppwh@polizel.hessen.de
65719 Hofheim am Taunus



Polizeidirektion Main-Taunus

_Aktenziichen_:

Mit freundlichen Griiten

Onginal mit Unterschrift

- Seite 2 -
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Regierungsprisidium Darmstadt . 44278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az.N31.2- 61d 02/01-40
Magistrat der Stadt thr Zeichen:
- . . Ihre Nachricht vom:
Flérsheim am Main Ihre Ansprechpartnerin:
BahnhofsstraBe 12 Zimmernummer: 4036
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Bauleitplanung der Stadt Fl6rsheim am Main
Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet West V.2"
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 1BauGB

Schreiben des Planungsbiiros fiir Stadtebau vom 1.3.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken, es wird jedoch angeregt, entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben und
zur Verbesserung der kommunalen Steuerungsméglichkeiten Einzelhandelsansiedlungen im
Gewerbegebiet auszuschlieBen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht verweise ich auf die fachliche Stellungnahme der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehdrde des Main-Taunus-Kreises.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz:

Aus Sicht der Abwasserentsorgung ist auf folgende Dinge hinzuweisen:

GemaB dem neuen Wasserhaushaltsgesetz §5 Abs.1, Ziff.4 ist eine VergréBerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
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Unabhéngig vom gewihlten Entwésserungsverfahren stellt die ErschlieBung neuer Fldchen
eine Mehrbelastung des Gewassersystems durch das Einleiten von Niederschlagswasser dar.
Hierfiir ist die Anderung einer bestehenden Einleiteerlaubnis oder die Beantragung einer
neuen Erlaubnis notwendig.

Eine Erfaubnis kann jedoch nur in Aussicht gestellt werden, wenn die Zielsetzungen des Hes-
sischen Leitfadens fir das Erkennen &kologisch kritischer Gewasserbelastungen eingehalten
werden. Eine Leitfadenbetrachtung der Einleitestellen ist zurzeit im Auftrag des Abwasser-
verbandes Flérsheim in Arbeit. Ich gehe davon aus, dass das neue Gewerbegebiet in dieser
Betrachtung bereits beriicksichtigt wird. Eventuell erforderliche MaBnahmen werden dann
aus den Ergebnissen dieser Untersuchung abgeleitet und umgesetzt werden miissen.

Immissionsschutz:

Der vorgelegte Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschutzes,
der Lufthygiene und des Kleinklimas geprift. Die Priifung ergab, dass keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanvorentwurf bestehen.

Hinsichtlich des Umfangs- und Detaillierungsgrades des Umweltberichtes ist es zum Larm-
schutz der benachbarten Wohnbebauung erforderlich, im weiteren Verfahrensgang belast-
bare Angaben z.B. durch die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel im geplan-
ten GE West V.2 zu machen, die dann als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
ibernommen werden sollten.

Bergaufsicht:

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanes durchgefiihst.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Die verspdtete Abgabe meiner Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez.
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Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main ST Flérsheim im Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplanentwurf ,,Gewerbegebiet West V.2"
Stellungnahme geméaR §4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West V.2" beabsichtigt die
Stadt Flérsheim am Main eine planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung eines
Gewerbegebiets zu schaffen. In Zuge dessen soll das stdlich der Bahnlinie bestehende
Gewerbegebiet — insbesondere auch die gewerblichen Flachen westlich des Wickerbachs
— tiber den Ausbau der bestehenden Unterfihrung der Bahnlinie und der Strafie ,Am Wi-
ckerbach® mit neuer Anbindung an die LandesstraBe L 3028 (Hochheimer Stral3e) besser
erschlossen werden. Dadurch soll der Schwerlastverkehr aus dem Ortsteil Keramag/Fal-
kenberg heraus verlagert werden. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfidche von rund
10ha.

-

(o B2t |
Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: l, @i e |
Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 | §
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt | ™ j ’
Intemnet: Telefon: 06151 12 0 (Zenlrale) Offenfliche Verkehrsmitiel, '

www.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemsin) Haltestelle Luisenplatz -2-



B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt zu groRen Teilen innerhalb einer im Regionalplan Sidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) fesigelegten gewerbli-
chen Baufliche, geplant, welche zugleich regionalplanerisch einem Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe, Planung entspricht. Darliber hinaus befindet sich die vorgesehene
Fliche zu kleinen Teilen innerhalb einer im RPS/RegFNP 2010 festgelegten Fléche fiir
die Landbewirtschaftung, welche zugleich regionalplanerisch einem Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft entspricht. Zudem wird letztere von einem Vorbehaltsgebiet fur besondere
Klimafunktionen und einem Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz iiber-
lagert. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets verlauft festgelegtes Vorranggebiet fur Re-
gionalparkkorridor, eine sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas), Bestand sowie eine
tberértliche Fahrradroute, Bestand.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

Es wird begriit, dass zur Sicherung der Ziele des Klimaschutzes und der Energiewende
festsetzt werden soll, dass auf mindestens 50 % der daflr nutzbaren Dachflichen Anla-
gen zur Solarnutzung zu errichten sind.

II. Abteilung IV/IWi — Umwelt Wiesbaden

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser, Bodenschutz

In der Altfliachendatei ist derzeit kein Eintrag fur das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse {iber mégliche Bodenbelastungen vor.

Der bereits aufgenommene Hinweis in den textlichen Festsetzungen auf Seite 7,

,Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennlnisse, die den
Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
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zustédndigen Behorde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV / Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessing-
straBe 16-18, 65189 Wiesbaden, mitzuteilen.”

ist durch folgenden Hinweis zu ersetzen wegen neuer Anschrift des RP:

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der
zusténdigen Beh6rde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV /Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger
Ring 17 a + b, 65205 Wiesbaden, mitzuteilen.”

a. Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu bericksichtigen. Da-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der wei-
teren Planung ist zu priifen und darzulegen, ob die beabsichtigte zusatzliche Inanspruch-
nahme der bisher nicht baulich genutzten Fléche durch Wiedernutzbarmachung von
Flichen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung vermieden o-
der vermindert werden kann.

In der Umweltpriifung ist nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB eine Bestandsaufnahme
zum Schutzgut Boden aufzunehmen. Hierbei ist das Schutzgut Boden anhand der natir-
lichen Boden-funktionen und der Archivfunktion zu betrachten (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG). Daneben sind gegebenenfalls Vorbelastungen und besondere Empfindlich-
keiten der Bdden einzubeziehen. Als Datengrundlagen sind (soweit vorhanden) aus dem
BodenViewer (http://bodenviewer.hessen.de) die Bodenflachendaten Hessen 1.5.000,
landwirtschaftliche Nutzfliche (BFD5L, Rubrik ,groBmaRstébig”) sowie die zusammen-
fassende Bewertung der Boden-funktionen (Rubrik ,Bodenschutz in der Planung®) zu-
grunde zu legen. Der noch aufzustellende Umweltbericht solite Unterlagen fur eine sorg-
same Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zum Bereich vorsorgender Bodenschutz nach
den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB enthalten. Ob die Fragen des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden in einem Ubergeordneten Verfahren (Auf-
stellung FNP) abgehandelt wurden, sollte aufgenommen sein.

Bei der Bearbeitung soll die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* verwendet werden, die
detaillierte Informationen und Priifkataloge enthélt. Diese wird durch die Methodendoku-
mentation zur Arbeitshilfe: ,Bodenfunktionsbewertung fiir die Bauleitplanung auf Basis
der Bodenflichendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L)" ergénzt

(http://verwaltung.hessen.de/iri/HMULV Inter-
net?cid=0691fa1d291095ef7eb9287c47441006).
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2. Dezernat IVIWi 41.2 - Oberflachengewéasser

Aus Sicht der von mir zu vertretenden wasserwirtschaftlichen Belange nehme ich wie
folgt Stellung:

a. Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Wickerbachs und Mains. Das Plangebiet betrifft ebenfalls Bereiche, die im Zuge der
Hochwasserrisikomanagementkulisse betrachtet wurden (siehe Abbildung).
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Abbltdung: Auszug aus dem RKH-Vlewer; abgerufen am 15.12.2023

GemaR § 9 Abs. 6a Baugesetzbuch sind die Linie des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets und die Risikogebiete aus dem Hochwasserriskomanagementplan im Bebau-
ungsplan darzustellen sowie in den textlichen Festsetzungen und im Erlduterungsbericht
aufzuftihren. Fir die Planung und Umsetzung von MaBnahmen innerhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes und des Hochwasserrisikomanagementplanes ist die
Untere Wasserbehorde zustindig. Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu
beachten. Es ist hochwasserangepasst zu planen und zu bauen.



b. Gewisserrandstreifen

Die Breite des Gew#sserrandstreifens ergibt sich aus § 23 Abs. 1 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG), diese betrégt im AuBenbereich 10 Meter links- und rechtsseitig ab der
Gewssserkante. Da sich der Wickerbach in raumlicher Nahe zum Plangebiet befindet, ist
eine Aussage im Erfauterungsbericht zu treffen, ob der 10-Meter-Gewésserrandstreifen
des Wickerbachs betroffen ist oder nicht.

Sofern der Gewésserrandstreifen betroffen ist, ist gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) Baugesetz-
buch der geschitzte Gewé&sserrandstreifen im Bebauungsplan darzustellen sowie in den
textlichen Festsetzungen und dem Erlduterungstext aufzufiihren sowie die Verbotstatbe-
stidnde nach § 38 Abs. 4 Satz 2 WHG i.V.m. § 23 Abs. 2 HWG zu beachten.

3. Dezernat IV/Wi 41.3 - Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz

Gegen den vorgelegten Vorentwurf bestehen aus abwasserrechtlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken. Folgende Hinweise bitte ich zu beachten:

GemiB § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewésser eingeleitet werden. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz schreibt auler-
dem die Verwertung von Niederschlagswasser durch die Person vor, bei der es anfallt.

4, Dezernat IV/IWi 42 - Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfaliwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts , Entsorgung von Bau-
abféllen® der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRlen und Kassel (Stand: 01.09.2018)
bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung einzuhalten
sind. Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 K'WG).
Das Abfallrecht findet keine Anwendung fiir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und an-
dere natiirlich vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fiir einen
Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundstiick nicht
als Anfallstelle. Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr.
8.12 bzw. Nr. 8.14 der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merk-
blattes). Die vorherige Zustimmung der Abfallbehorde (RP Darmstadt, Abteilung IV Um-
welt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfaliwirischaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hes-
sen.de) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten
EntsorgungsmaRnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bo-
denaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

httos:/fro-darmstadt.hessen.de/sites/ro-darmstadt.hessen.deffiles/2022-03/abfall baumerk-
blatt 2018-09-01.pdf




5. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die vorgelegten Unterlagen zum oben genannten Verfahren wurden aus Sicht des Im-
missionsschutzes, der Lufthygiene und des Kieinklimas geprift.

Das (iberplanbare Gebiet (Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets) wird im Norden
durch die Landstrale L3028, und im Stiden durch die ,Schienenfernverkehrsstrecke, Be-
stand“ (Bahnlinie Wiesbaden — Frankfurt) begrenzt. Ostlich schliet ein weitere ,Gewerb-
liche Baufliche, Planung® (grof¥flachige Lagerhalle eines Logistikunternehmens) an.
Waestlich befindet sich zudem der Ubergang zu einer Wohnbauflache, Bestand". Ebenso
liegt stdlich der bestehenden Schienenfernverkehrsstrecke das Betriebsgelénde der
Shell Deutschland Qil GmbH fiir ein GroRtanklager zur Lagerung, Umschlag und Vertei-
lung von fliissigen Mineraliprodukten. Dieser Betrieb ist als Stdrfallbetrieb nach der 12.
BImSchV eingeordnet, fir den ein potenzieller Achtungsabstand von 200 m ausgewiesen
ist. Teilweise Uberlagert der nordwestliche Bereich der Achtungsabstand das Plangebiet.

Dadurch sind die Bestimmungen des § 50 BImSchG mafigebend und so fordern dessen
Regelungen bei der raumbedeutsamen Planung die Zuordnung zwischen Betriebsberei-
chen und schutzbediirftigen Gebisten unter Vermeidung von schédlichen Umwelteinwir-
kungen und schweren Unféllen.

Raumbedeutsame Planungen ergeben sich aus § 3 Nr. 6 Bundesraumordnungsgesetz
(ROG); dazu z&hlt auch die Bauleifplanung. Gem&R den Empfehiungen der KAS fir die
Bauleitplanung werden die schutzbedirfigen Gebiete aufgelistet, wobei dazu zéhlen:

a) Baugebiete nach Baunutzungsverordnung (BauNVO), die dem dauerhaften Aufenthalt
von Menschen dienen, z.B. Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet,

b) Gebaude oder Anlagen zum nicht dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder sensible
Einrichtungen, wie z.B. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, 6ffent-
lich genutzte Gebéude und Anlagen mit Publikumsverkehr, Anfagen fur sportliche Zwe-
cke oder Betriebsleiterwohnungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie letztendlich auch Vergniigungsstéatten.

Daher soliten innerhalb des Achtungsabstand von 200m publikumsintensive Nutzungen,
wie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, &ffentliche Einrichtungen,
Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, aber auch Vergnligungs-
stitte sowie vergleichbare Einrichtungen mit Publikumsverkehr grundsétzlich unzuléssig
sein. Auch schutzbediirftige Nutzungen, wie Wohnungen i. S. d. § 8 Abs. 3 BauNVO
sollten nicht errichtet werden. Dies ist in der Planung zu beriicksichtigen.

Weiter wird empfohlen, dass Biirordumlichkeiten innerhalb des Plangebiets auBerhalb
des Achtungsabstandes errichtet werden. Sowie eine geschlossene Fassade an der siid-
lich gelegenen Seite zum Storfallbetrieb.
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Aus Sicht des Immissionsschutzes ist anzumerken, dass es aufgrund der Erweiterung
des Plangebietes zu einer Erhdhung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktpotenzia-
les, insbesondere Lérmkonflikte kommen kann. Das Konfliktpotenzial bezieht sich auf die
Nihe des Plangebietes zur ndchstliegenden Wohnbebauung des Ortsteils Keramag/Fal-
kenberg. Im weiteren Verfahren ist eine schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung
der Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets notwendig.

6. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht
Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altberabaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufoewahrten Rissbléattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollsténdigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen néherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.
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. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Aus Sicht des vom Dezernat V 51.1 zu wahrenden éffentlichen Belanges Landwirt-
schaft/Feldflur nehme ich zu dem Verfahren wie folgt Stellung:

Gegenwartig wird das Plangebiet weitgehend landwirtschaftlich genutzt (Acker- und
Griinland). Dazwischen sind mehrere gréfRere stark verbuschte Streuobstbrachen vor-
handen. Einige davon sind so stark verbuscht, dass ein dichter Gehdlzbestand aus ver-
wilderten Obstb&umen, sonstigen Laubbdumen und Strauchern anzutreffen ist. Darliber
hinaus befinden sich im Nordosten des Plangebiets mehrere gartnerisch genutzte Par-
zellen, die teilweise auch Gartenlauben und Z&une aufweisen.

Von der Planung betroffen sind iiberwiegend hochwertige landwirtschaftliche Flachen,
die im Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen (LFS) in der héchsten Wertigkeitsstufe
1a aufgefiihrt sind. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen daher grundsatzliche Beden-
ken gegen die Inanspruchnahme und den dauerhaften Verlust dieser Fldchen. Bei der
Planung sollte angestrebt werden, die vorhandenen Gehdlzbestéinde méglichst zu erhal-
ten und diese gegebenenfalls zur Eingriinung von Bauten einzubinden. Dadurch kénnte
der im weiteren Verfahren noch zu ermittelnde artenschutz- und naturschutzrechtliche
Kompensationsbedarf gemindert werden. Im Bebauungsplan wird, am West- und Sid-
rand des Plangebistes eine durchgehende Griinverbindung als ,Offentliche Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung — Strafenbegleitgriin® im Ubergang zum benachbar-
ten Ortsteil Keramag/Falkenberg im Westen bzw. zur Bahnstrale im Siiden festgesetzt.
Dieses befindet sich iiberwiegend innerhalb des Seveso-Achtungsabstandsbereiches ei-
nes Tanklagers.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollten die aufgrund der Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich werdenden AusgleichsmaRnahmen méglichst in diesem Bereich umgesetzt
werden, um landwirtschaftliche Flachen zu schonen. Auch Malnahmen an Gewaéssern,
im Wald sowie die Nutzung von Okokonten werden bevorzugt. Aus Sicht des 6ffentlichen
Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Fla-
chen bedauert. Die diesbeziiglich bestehenden grundsétzlichen Bedenken kdénnen vor-
liegend zuriickgestellt werden, sofern die noch zu ermitteinden KompensationsmafRnah-
men innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. ohne eine
Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Fl&chen erbracht werden.



2. DezernatV 53.1 -~ Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Fir eine abschlieRende Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan sind die vorgelegten
Unterlagen aus Sicht des Naturschutzes noch nicht volistdndig. Sie sind wie folgt zu er-
génzen:

Der Bebauungsplan in Florsheim am Main ,Gewerbegebiet West V.2° grenzt unmittelbar
an das FFH-Gebiet Nr. 5916-301 ,Falkenberg und Geiberg bei Fidrsheim® an, in dem
magere Wiesen LRTs (6210 Naturnahe Kalkirockenrasen und deren Verbuschungssta-
dien sowie 6510 Magere Flachland-Mahwiesen) als Erhaltungsziele geschitzt sind. Mit-
tels einer FFH-Prognose ist plausibel nachzuweisen, dass erhebliche Beeintréchtigungen
der Erhaltungsziele z.B. durch Stickstoff-Emissionen sicher ausgeschlossen werden kén-
nen.

C. Hinweise

Den Kampfmittelriumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfoigt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht thnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giitig.

Hinweis:
Datenschutzrechtiiche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Dalenschutz | ro-darmstadt. hessen.de



Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post F 3004-2023
Planungsbiiro fiir Stadtebau Ihr Zeichen:
Dipl. Ing. Joachim Géringer lhre Nachricht vom:
Im Rauhen See 1 thr Ansprechpartner:
64846 GroB3-Zimmern ilr::;gmer
E-Mail:
Kampfmittelrdumdienst:
Datum: 11.12.2023

Fldrsheim am Main,

"Gewerbegebiet West V.2", Stadtteil Florsheim
Bauleitplanung; Bebauungsplan

Az.: PB00031-P

Kampfmittelbelastung und -réumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan naher bezeichnete Gelénde in einem Bombenabwurfgebiet

befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine
KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflichen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestlitzte

Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdum-
mafBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebsude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
- Telefax: 06151 12 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz 2-
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sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail der
Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplénen in digitaler Form, gern im ESRI
Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).
Teilbereiche wurden bereits tiberpriift. Die untersuchten Fléchen (Tiefenangaben in Meter)

sind im beiliegenden Lageplan griin dargestelit.

Die Daten der iiberpriiften Flachen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfiihrenden gewerblichen Kampfmittelrdumfirmen an den KMRD libermittelt und in das
KMIS System ohne Vor-Ort-Kontrollen Gbertragen. Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung
(Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessen-
ten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentlimer/Eigentiimerin, Investor/Inves-
torin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in

Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Aligemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschdrfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tUberneh-
men.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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info@elanung-ghb.de -

Gesendet: Donnerstag, 14. Dezember 2023 12:42

An:

Cc:

Betreff: Stellungnahme RMYV - Bauleitplanung der Stadt Flérsheim,

Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2" (PB00031-P)

Ihr Zeichen: PB00031-P

Bauleitplanung der Stadt FiGrsheim am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2“ im Stadtteil Fidrsheim

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

ehr geehrt
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Trager Sffentlicher Belange haben wir
nachfolgenden Einwand vorzubringen.

Nach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir das fir die ErschlieBung und
Anbindung vorgesehene Angebot des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) als unzureichend.

Grundlage der Definition eines ausreichenden OPNV-Angebotes sind die Bedienungs- und Verbindungsstandards
sowie die ErschlieRungsqualitat, welche die Lokalen Nahverkehrsorganisationen als zusténdige
Aufgabentragerorganisationen (gemaft § 6 OPNVG) in den lokalen Nahverkehrsplénen (gemaB OPNVG §14, Absatz
4, Punkt 3) festlegen.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sehen wir die den im Nahverkehrsplan definierten Standard aufgrund der
fuBldufigen Entfernung des Plangebietes zu den ndchstgelegenen, regelmaRig angedienten Haltestellen
Hochgewann, Keramag/Falkenberg und Falkenberg/Schlesierstrafie als nicht erfiillt. GemaR lokalem
Nahverkehrsplan soll die Entfernung zur Haltestelle nicht mehr als 300 m betragen.

Wir bitten Sie daher, die zustindigen lokalen Nahverkehrsorganisation fiir eine Abstimmung zu kontaktieren. Eine
.{opie unserer Stellungnahme senden wir zur Information an die zusténdige lokale Nahverkehrsorganisation.

Des Weiteren mdchten wir folgende Anregung zur Beriicksichtigung bei der Bauleitplanung geben.

In Hinblick auf die gute Erreichbarkeit und insbesondere die barrierefreie Erreichbarkeit méchten wir anregen, im
Planungsgebiet eine zusatzliche Bushaltestelle zum Beispiel im Bereich der Hochheimer Strale einzurichten und die
entsprechenden Flachen fir den barrierefreien Ausbau unter Beriicksichtigung eines Witterungsschutzes sowie einer
Sitzgelegenheit fir die wartenden Fahrgéste sowie einer barrierefreien Zuwegung vorzusehen. Die hierfir
notwendigen Flachen sollten bei der Aufstellung der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MaRnahmenplan ,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr*

unter nachfolgendem Link:
https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsptanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Mit freundlichen Griiken

Bereichsleiter
Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung
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Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitdtsplanung

R/
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 5 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

www.mv.de | www.facebook.com/RMVdialog | www.twitter.com/rmvdialo

Geschifisfiihrer und Vorsitzender der Geschéaftsfiihrung: Prof. Knut Ringat
Geschftsfihrer; Dr. André Kavai

Aufsichtsratsvorsitzender: Landrat Ulrich Krebs

Handelsregister Frankfurt a.M. HRB 34128

USt.-IdNr.: DE 113847810

Hinweise zur Datenverarbeilung: www.rmy.de/datenschutz
Think before print.

00e
o ¢ o charta der vielfalt

*» O @ Fir Diversity in der Arbeitswelt |

Von:
Gesendet: Donnerstag, 16. November 2023 09:18

An: [

Betreff: WG: Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2" (PB00031-P)

PB00031-P
Dra/sni 16.11.2023

Bauleitplanung der Stadt Flérsheim am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2“ im Stadtteil Flérsheim
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Flérsheim am Main hat uns die Bearbeitung des o. g. Bauleitplanes Ubertragen.

Die Planungsabsicht ergibt sich aus den beigefiigten Unterlagen (Planvorentwurf, Vorentwurf der textlichen
Festsetzungen und Begriindungsvorentwurf).

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir um Ihre Stellungnahme innerhalb eines Monats sowie um lhre
AulRerung insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
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ABWASSERVERBAND FLORSHEIM ===
Kérperschaft des dffentlichen Rechts EE=FT =

Geschiftsstelle: Erzbergerstrae 14

Planungsbiro fur Stadtebau 65439 Fiorshein
Tel.: 06145 /9550

Goringer Hoffmann Bauer _
I BN = ones 9547
e =

64846 GroR-Zimmern Gruppenklarwerk: Am Wickerbach 5

65439 Florsheim
Tel.:
Fax:
Ihr Geschéafiszeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter/in Durchwshi Datum
330 16.03.2011

PB00031-P 01.03.2011 Wij-St
Hof/sni

Bauleitplanung der Stadt FIérsheim am Main, Main-Taunus-Kreis

Bebauungsplan 'Gewerbegebiet West V.2'
hier: Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

Unterrichtung geméB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Sehr geehrte N

der Abwasserverband Flérsheim hat in 0. g. Gebiet mehrere Sammlerkanale (rote Markie-
rungen) sowie Steuerkabel 20 x 2 x 0,8 (gelbe Markierungen) liegen. Die Verlegtiefe der
Steuerkabel betragt zwischen 60 und 100 cm. Als Anlage erhalten Sie einen Kanalbe-
standsplan im MaRstab 1 : 1000 mit unseren Leitungen.

Entwisserung
Werden Abweichungen an Schachtdeckelhéhen vorgenommen, so dass die Schachtdeckel

angepasst werden miissen, ist die Ausfiihrung unter Einbeziehung des Abwasserverbandes
festzulegen.

Steuerkabel
Sollte die Notwendigkeit bestehen das Steuerkabel umzulegen, muss es in ein Schutzrohr

eingezogen werden. Die Einmuffungen am Kabel sind ausschlielich Gber unsere Vertrags-
firma durchzufiihren. Die entsprechende Ausfihrung ist unter Einbeziehung des Abwasser-

verbandes Flérsheim abzustimmen.

Fiir weitere Ruckfragen steht Ihnen geme Herr Wojcik (Tel: 06145 955-330) zur Verfligung.

Mit freundlichen Griflien Anlage
Kanalbestandsplan

ellvertr. techn. Lel

Bankverbindungen: Taunus-Sparkasss, Fiorsheim a. M, Kto-Nr.: 900 8365 BLZ: 51250000
Nassauische Sparkasse, Florsheim a. M. 208 009 753 510500 15
Volksbank Hichst e. G. 300 5607 501 303 00

T
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ABWASSERVERBAND FLORSHEIM = —
Kérperschatt des dffentlichen Rechts | EE=F = =

Magistrat der Stadt Flérsheim am Main Geschehsstelle: Erzbergerstralie 14
- Umlegungsstelle . , 65439 Forshelm an Main
Tel: 06745 95:.
Rathiausplatz 1 Fa: 05745 95
65439 Flérsheim am Main E-Mail
Gruppenkidrwerk: Am Wickerbach 5
65439 Florsheim am Main
Tel.:
Fax:
ihr Geschaftsreichen thre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbellenin Durchwahl Dalum .
KN I - 13. September 2023

~

Stellungnahme zur Baulandumlegung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans , Gewerbegebiet West V.2“

sohr geei NN

der Abwasserverband Flarsheim betreibt im Bereich des oben genannten Bebauungsplans
folgende technische Anlagen/ Leitungen:

Abwassersammler SB DN 1600, Sammier Nord (Flur 32, Flst. 170/2),
Abwassersammler SB DN 800, Sammier Nord alt (nicht mehr im Betrieb),
Abwassersammier SB DN 1300, Zulauf Klaranlage (Flur 33, Flst. 5/6),
Steuerkabel A-2YF(L)2Y 20x2x0,8 (Flur 32, Fist. 170/2 und Flur 33, Fist. 5/6)

RUB Taubertsmhle (Flur 33; Flst. 5/6)

bbb =

Zu beriicksichtigen ist, dass Entwésserungsanschiiisse an die Abwassersammlér nicht ge-
stattet sind.

Dariiber hinaus bestehen zu der oben genannten Baulandumlegung bzw. zum Bebauungs-
plan in Bezug auf die Grundstiicke des Abwasserverbands Florsheim (Flur 32, Flst. 17072

und FIur 33, Flist. 5/6) derzeit keine grundsétzlichen Bedenken

Bankverbindungen: Taunus-Sparkasse, Florsheim a. M. 1BAN DE36 5125 0000 0009 G083 85 BIC  HELADEF1TSK
Nassauische Sparkasse, Fldrsheim 8. M. DEB& 5105 0015 0208 0087 &3 NASSDESS)OX
Frankiurter Yolksbanke. G. DE9Q 6079 000G 0003 0056 07 FFVADERF



e 57 NetzDienste
RheinMain

NRM Netzdiensts Rhein-Main GmbH » D-60486 Frankiurt am Maln NRM Netzdienste Rheln-Maln GmbH
Solmsstrasse 38
60486 Frankfurt am Main

ir Stadtebau 2§ W Telefon 069 213-05

Internet www.nrm-netzdienste.de

Postfach 11 05 Fax, E-Mall
64840 Grof3-Zimmern

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum
PB00031-P Hof/sni, N2-WV1 - sl B 14.04.2011
01.03.2011

e pan ™
Bauleitplanung der Stadt Flérsheim Main Taunus-Kreis &\..-r {/{ '
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2“ - : - é(
Hier: Stellungnahme g,[ y

senr geenrtc

auf thre Anfrage vom 01.03.2011 kénnen wir thnen heute mitteilen, dass gegeniber des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet West V.2 grundsatzlich keine Einwande bestehen. -

Es ist darauf zu achten, dass im Bereich des Bebauungsplanes sich unsere Erdgaserdgasver-
sorgungsleitung und unsere Hochdruckleitungen befinden, deren Bestand und Betrieb sind zu
gewahrleisten.

In dem ausgewiesenen Bereich sind von unserem Haus derzeit keine Baumalnahmen geplant.
Wenn das Gebiet mit Erdgas erschlossen werden sollte und Verlegungen weiterer Versorgungs-
leitungen notwendig werden, bitten wir Sie, uns in thre Planungen einzubeziehen.

Bitte fordern Sie sich unsere Bestandsplane in unserer Abteilung Zentrale Netzauskunft,

oder Gber das Interne G -

In diesem Zusammenhang mochten wir Sie auch darauf hinweisen, dass bei allen Baumafinah-
men unsere NRM - Norm, die dem Schutz aller unterirdischen Versorgungsleitungen und —
anlagen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel dient (Norm 5.01.002), einzuhalten ist.
Diese Norm kdnnen Sie sich bei.oben genannter Internetadresse als PDF - Download unter dem
Titel ,Anweisung zum Schutz von Versorgungseinrichtungen der Mainova“ herunterladen. Die
Technischen Bedingungen zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabeln der Mainova sind hierbei zu beachten.

NRM Netzdienste Rheln-Main GmbH - SolmsstraBe 38 « D-80486 Frankfurt am Main

GeschéfsfUhrer: Dr. Bemhard Moller, Dr. Andreas Rof

Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Maln » Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 + USI-ID-Nr. DE 814437976
- Ein Gemelnschafisuntemnehmen der Mainova AG und der Stadtwerke Hanal GmbH



Seite 2 (j NetzDienste
- RheinMain

Bei zuklnftig als Grinflache ausgewiesenen Bereichen ist zusatzlich die Vorgabe des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu
berlicksichtigen, beachten Sie hierzu bitte den Punkt ,Bepflanzung im Bereich der Leitungen
und Kabel“ der oben genannten Norm.

Mit freundlichen Grlf3en
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb




Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40548 DUsseldor

Planungsbiiro fir Stadtebau goringer_hoffmann_bauer
Uwe Hoffmann

Im rauhen See 1

64846 Grofi-Zimmern

Datum: 17.11.2023

Unser Zeichen:  20231117_0399_V01

lhr Zeichen: Angprechpartner (in):
Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2" H

Planauskunft

Eingang Plananfrage am: 17.11.2023 11:21:25

Ort der Aufgrabung; Am Wickerbach (Keramag) 21, Florsheim

¥
A
|

g’ .‘...‘..||‘lv'

Abieilung: Planauskunft
E-Mail: UM.Planauskunft@Vodafone.com

Giltig bis: 15.12.2023

EMail

Gegen die Durchfthrung Ihrer Mafinahme bestehen keine Bedenken. Bestehende Anlagen sind zu

schitzen (siehe Kabelschutzanweisung).

Besonderheiten:

Die Planauskunft gilt fir die Bundeslander Nordrhein-Westifalen, Hessen und Baden-W{irttemberg im
Auftrag der Vodafone West GmbH. Fiir weitere Vodafone-Gesellschaften ist ein zusétzliche

Planauskunft einzuholen tGber:

https:/fimmobilienwirtschaft vodafone.de/hilfe/planguskunft/

Herzliche Grike

Vodafone West Planauskunft

VodafoneWestGmbH Ferdinand-Braun-Platz 1, D-40549 Diisseldorf

Handelsregister: Amtsgericht Diisseldorf, HRB 952089, Sitz der Gesellschaft: Disseldorf, Steuernummaer: 103/5700/2180

Geschiiftsfihrer/innen: Marcel de Groot, Carmen Velthuis, Ulrich Irnich;
Vorsitzende des Aufsichtsrats: Stefanie Reichel
vadafone.de/immobilienwirtschaft



Planauskunft (Zeichenerkiznng siehe Kabelschutzanweisung) | Hinwsis: Dle angazalglen Informationen sind nur zur aligemeinen
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Planauskunft (zeichenerklarung siehe Kabelschutzanweisung)

Vorgangsnummer:  20231117_0399 V01

Rufnummer bei Kabelschéden: 0800 / 8888 719

Projekt-Titel:

Bebauungsplan "Gewerbegebiet West V.2"

Hinweis: Die angezeigten Informationen sind nur zur allgemeinen
Referenz bestimmt. Hinsichtlich Lagegenautigkeit und Aktualitét kann
seitens Vodafone keine Garantie tbernommen werden.Im Falle von
Grabungen oder sonstiger Arbeiten ausserhalb der markierten Trassen
dirfen Sie sich nicht ausschtielich auf diese Informationen verlassen.
BEACHTEN SIE BITTE DIE KABELSCHUTZANWEISUNG

Erstellungszeit:

17.11.2023 11:21:56 Gltig bis:

15.12.2023

Blatt:

Einstiegsadresse: Am Wickerbach (Keramag) 21, Fl6rsheim

Mafstab:

1:2500

Thema:

OpenStreetMap

O vodafone




—) OGE

Fin Unternehmen der OGE

Netzauskunft
Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 55 ., 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Planungsbiiro fiir Stadtebau
Goringer Hoffmann_Bauer erstellt

Im Rauhen See 1
64846 GroR-Zimmern

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
PB00031-P 16.11.2023 PLEdoc 20231103663 12.12.2023

Stadt Flérsheim am Main:

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2“ Im Stadtteil Flérsheim

Hier: Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

Tabelle der betroffenen Anlagen:
Eigenttimer Leitungstyp Status Leitungsnr. Blatt |Schutzstreifen Beauftragter
. Jens Sommer
Ogﬁrr‘oG:d Nachrichtenkabel | in Betrieb | 999010013 | 3&4 1m 0201/3642-78330
P Nieder-Eschbach
Bezug: unser Schreiben 20230204085 vom 28.02.2023 an Sie
sehr geehrtc

sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns mit Ihrer E-Mail vom 20.11.2023 zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu dem
angezeigten Bauleitverfahren haben wir ausgewertet. Innerhalb des Geltungshereichs des
Bebauungsplans verlauft im nérdlichen Bereich das eingangs aufgefiihrie Nachrichtenkabel in
einem 1 m breiten Schutzstreifen (je 0,5 m beiderseits). Der Kabelverlauf ist bereits im
erforderichen Umfang in dem Vorentwurfsplan lagerichtig dargestellt und in der Legende
erlautert.

Zelltihatsnumntes
Essen 45326:10-22

Amisgericht Eseen

Zadtifiziont nach
5 QINEN ISO 60012016
Seite 1 von 3



Ein Unternehmen der OGE

Wir haben den Kabelverlauf in den Entwurfsplan entsprechend beschriftet. Den Ausfiihrungen
unter 3. Schutz von Versorgungsfeitungen der textlichen Festsetzung sowie auf Seite 4 und
27 der Begriindung stimmen wir zu.

Zu lhrer Information {iberlassen wir Innen die betreffenden Bestandspléne. Die Darstellung des
Nachrichtenkabels ist in den beigefiigten Unterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl
ist die M&glichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschidgigen Vorschriften (Verordnung Uber
Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefdahrdenden und leitungsbeeintréchtigenden
Einfliisse vom Rohmetz fernzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzstreifens mit Gebduden
gleich welcher Art ist grundsatzlich nicht zuléssig.

Den Unterlagen entnehmen wir, dass die Baugrenzen bereits auerhalb der Schutzstreifen-
grenzen liegen, um eine nach den technischen Regelwerken unzuléssige Be- und Uberbauung
des Kabels auszuschlieRen. Das Nachrichtenkabel liegt innerhalb der neuen Einmiindung der
L 3028 ,Hochheimer Strafke“ bzw. im Bankettbereich der StraRe / entlang des FuR- und
Radweges.

Ob und inwieweit eine Anpassung an dem Nachrichtenkabel erforderlich ist, kdnnen wir erst
anhand detaillierter Planunterlagen feststellen. Daher ist die bauausfilhrende Planung
frihzeitig unter Vorlage detaillierter Projektplidne (Lageplane, L&ngenschnitte, Querprofile,
Baustelleneinrichtungsplédne) mit uns bzw. dem zustindigen Ansprechpartner fir die
Nachrichtentechnik, || NG| unter der Rufnummer B 2bzustimmen.
Bei der weiteren Planung bitten wir zu berlicksichtigen, dass das Nachrichtenkabel bei Um-
bzw. Neuverlegung in einem Kabelschutzrohr zu verlegen ist. Generell sind wir bei allen
MaRnahmen in Schutzstreifennéhe zu beteiligen.

Anpflanzungen sind auBerhalb des Schtuzstreifenbereichs vorzunehmen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
,Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Fléchennutzungsplénen und Bebauungspléanen® (gilt sinngema0 fiir das Nachrichtenkabel).

In Hinblick auf die noch duchzufiihrende Umweltpriifung und die Festsetzung evil. (externen)
AusgleichsmaRBnahmen kénnen wir eine weitere Betroffenheit unserer Versorgungsanlagen
nicht ausschlie®en. Wir bitten daher um weitere Beteiligung am diesem Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

PLEdoc GmbH
- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig -
Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt zur Dokumentation
Merkblatt OGE

“Seite 2 von 3 zum Schreiben 20231103663 vom 12.12.2023 an Planungsbaro fur Stadtebau



Ein Unternehmen der OGE

Datenschutzhinwsis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 Iit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betrégt 10 Jahre, sofem nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberprafung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestslit wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, L&schung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen

Daten.

Seite 3 van 3 zum Schreiben 20231103663 vom 12.12.2023 an Planungsbiro fur Stadtebau -
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S
dra@planunﬂhb.de
Von:
Gesendet: Montag, 4. Dezember 2023 11:03
An:
Betreff: ' Bauleitplanung BP ,Gewerbegebiet West V.2” der Stadt Flrsheim

am Main im Stadtteil FIrsheim

Sehr geehrt- M‘

auf lhre Anfrage

Bauleitplanung der Stadt Florsheim am Main, Main-Taunus-Kreis

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West V.2" im Stadtteil Florsheim

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB)

vom 16.11.2023 kdnnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
West V.2° im Stadtteil Fidrsheim grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrlelsten sind.

Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuldssig. Samtiiche Arbeiten im Bereich der Leitung
und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Hinweise:
Im nérdlichen Bereich der Briicke befinden sich Erdgasversorgungsleitungen, deren Bestand bitte in die
Pléne aufzunehmen sind.

In der Stralle am Wickerbach, im Westen des Bebauungsgebietes, befindet sich unsere Gas HD-Leitung
HD1189 PN16 DN100, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten ist.

Im Siiden des Bebauungsplanes verlauft die HD-Leitung mittig in der Strafle.

In der nérdlichen Seite der Hochheimer StraBe (Flur 217/28, 217/29 und 217/31) befindet sich unsere Gas
HD-Leitung HD1002 PN16 DN200, deren Bestand und Betrieb ebenfalls zu gewahrleisten ist.

Jegliche Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens sind gegeniiber der NRM anzeigepflichtig. Anderungen der
Geléndeoberkante im Endzustand sind abzusprechen.
Anpflanzungen im Bereich der Gas-Hochdruckleitung sowie deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der

NRM abzustimmen.

Bei Arbeiten, welche zu einer Freilegung der Gashochdruckleitung flhren ist vom Vorhandensein

gefahrlicher Beriihrungsspannungen auszugehen.
Diese kinnen eine elekirische Gefahrdung fiir Menschen darstellen und unter der Voraussetzung des
Vorhandenseins einer explosionsfihigen Atmosphére bei Funkeniberschlag als Ziindquelle dienen.

Fiir jeden Bauzustand ist eine Mindestiiberdeckung von 60cm Uiber dem Rohrscheitel einzuhalten.

Bei der Wahl der Baumstandorte ist darauf zu achten, dass diese in einem ausreichenden Abstand zum
Leitungsbestand gesetzt werden. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nur nach Absprache

zulassig.
Es ist darauf zu achten, dass ein ausreichender Abstand zwischen festen Einbauteilen wie Fundamenten zu

unserem vorhandenen Leitungsbestand eingehalten wird.

Zur Sicherstellung des Personenschutzes ist eine geeignete PSA zu tragen. Weitere MaRlnahmen sind im
Rahmen der baustellenbezogenen Gefahrdungsheurteilung abzuleiten.

Die tatsachliche Tiefenlage der HD-Leitungen ist durch Suchschlitze zu bestimmen.

Sind Umlegungen der HD-Leitungen erforderlich, werden die Kosten nach den aktuell gilltigen Vertrdgen
verrechnet.

In dem ausgewiesenen Bereich sind vertriebsseitig derzeit keine Baumalnahmen geplant. Wenn das Gebiet
mit Erdgas erschlossen werden soll, ist die Verlegung von Versorgungsleitungen notwendig.



Wir bitten daher rechtzeitig in die Planungen einbezogen zu werden, um eine technische und wirtschaftliche
Machbarkeit einer ErdgaserschlieBung priifen zu kdnnen.

Ansprechpartner Erschlieuna:

Voraussetzung fiir die Planungen von Grinflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerduBerung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten.

Bitte fordern Sie fur Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link || G
‘an.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe S s w

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination {N2-WN3)
Solmsstralle 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutsfrale 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon
Mobil
Interne

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH - Soimsstralie 38 - 60486 Frankfurt am Main

Geschéftsfihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sitz der Geselischaft: Frankfurt am Main - Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 - USt-ID-Nr. DE 814437976

Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzhinweise unter diesem Linj:.
Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabsichtigte Empfénger

sind, informieren Sie bitte sofort den Absender und Idschen Sie diese E-Mail. Das unbefugte Kopieren dieser E-Mail oder die unbefugte
Weitergabe der enthaltenen Informationen ist nicht gestattet.
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Bitte bel Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshafener Strale 4 - 65929 Frankfurt am Main

I Syna GmbH
:g:‘ri\:;js:gfr;::;‘s;aaﬂzbau Ludwigshafener Strafe 4
65929 Frankfurt
Im Rauhen See 1 = )
64864 GroR-Zimmern Netzplanung Hofheim / Karlstein
Ansprechpartner:
T:
F:
E:

Frankfurt, 14. Dezember 2023

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 16.11.2023 und nehmen zu dem Bebauungsplan ,Gewerbegeblet West
V.2* wie folgt Stellung:

Von Ihrer Projektierung sind eine Transformatorenstation (ONF Breslauer-) und Versorgungskabel betroffen, Die
Versorgung des Plangebietes ist aus der vorhandenen Station nicht miglich.

Im Plangebiet muss fiir die Sicherstellung der Stromversorgung eine neue Transformatorstation errichtet werden.
Hierfiir wird eine Flache von ca. 7 m x 5 m benébtigt. Bitte sehen Sie diese noch im Bebauungsplan vor. Sehr gut
geeignet ist ein zentraler, im Lastschwerpunkt liegender Standort. Eine Verlegung von Versorgungskabeln im
Plangebiet ist ebenfalls erforderlich.

Hier machten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieRungsstraBen und Verbindungswegen der
notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel und der StraBenbeleuchtungsstiitzpunkte mit
Betonfundament nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Wir welsen auch auf die allgemein jeweils giiltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE,
Merkblitter (ber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsaniagen, usw.) hin.

Der Abstand zwischen Baumachse und Kabel muss 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstinden sind die Bdume
zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der
Schutzrohre his auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmafinahme kann der
Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmaRnahmen im Bereich unserer Versorgungsaniagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Punkte beachtet sowie unsere vorhandenen und geplanten
Versorgungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung des Verfahrens beriicksichtigt werden, bestehen von unserer
Seite keine weiteren Einwiénde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

L TTREFRRFY ks
Syna GmbH
Ludwigshafener Strafied - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 069 3107-1069 - syna.de Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen -Geschiftsfilhrer Dr, Andreas Berg - Marcel Rohrbach -Sitz der Geselischaft Frankfurt
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 . Steuernummer 047 243 72361 - UmsatzsteuerdD-Nummer s"jwa
DE814303069 g

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAR DE95 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX



Syna

Um Unfille oder eine Strung der Energieversorgung zu vermeiden, ist alfen mit Erd- und StraBenbauarbeiten in
der Nahe unserer Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten
die entsprechenden Bestandspléne bei der Syna GmbH abzuholen.

Mit freundlichen GriiBen

Syna GmbH
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risselsheim
Der Magistrat am main
090161000 | Stadt Risselsheim am Main | Fachbersich Stadt- und Fachbereich Stadt und
Grinplaning Griinplanung
Markiplatz 4 | D-65428 Risselshaim am Main Marktplatz 4

D-85428 Risselsheim am Main
Planungsbiiro fiir Stédtebau
Goringer-Hoffmann-Bauer

Kontakt:

Im rauhen See 1
64846 Grof-Zimmem

ihr Zeichen:
Unser Zeichen: HYF6.1

Datum; 21.12.2023

Bauleitplanung der Stadt Fiérshelm am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2" im Stadtteil Fiorsheim.
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

hier: Stellungnahme der Stadt Riisselsheim am Main

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
herzlichen Dank fir die uns zugesandten Unterfagen.
Aus dem Bereich Klimaschutz haben wir folgende Stellungnahme:

,Das geplante Gewerbegebiet liegt nérdlich des Tanklagers bzw. ndrdlich der Bahnlinie
und ist damit von Risselsheim aus eher weniger zu sehen. Wir empfehlen trotzdem eine
ordentliche Randeingriinung des Gewerbegebietes mit groRen Baumen, um die geplanten
hdéheren Gebaude ins Landschaftsbild einzubinden.

Im Rahmen eines Klimagutachtens sollte aufSerdem nachgewiesen werden, dass die
Frischluftversorgung vom Taunus fir Risselsheim weiterhin gewahrleistet ist.

Aus Klimaschutzgriinden empfehlen wir fiir das Gebiet Dach- und Fassadenbegrinung.”

Zu dem Aspekt der verkehrlichen Auswirkungen durch das geplante Gewerbegebiet haben
wir folgende Hinweise:

1BAN: DE30 DE FF
| BIC: HELADEF1GRG Marktplatz 4
I BIC:
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»Die zu erwartenden Neuverkehre durch die Gebietsentwicklung sind fiir die Stadt
Risselsheim ein relevantes Thema. Das Verkehrsgutachten ist in seinem Betrachtungs-
radius allerdings aus unserer Sicht zu klein, um die Auswirkungen auf das Riisseisheimer
Verkehrssystem hinreichend abschétzen zu kdnnen. Es ist unklar, wie sich die Verkehre,
die vom Gewerbegebiet in Richtung Kernstadt Fldrsheim bzw. Opelbriicke weiter verteilen
und nach Risselsheim einfahren. Es kdnnte durchaus Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Rugbyrings geben.“

Herzlichen Dank fir die Beriicksichtigung unserer Stelungnahme im weiteren Verfahren.
Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gr{ien

Seite2von 3



Bund fitir Umwelt und
B u N D ~~Naturschutz Deutschland
Landesverband Hessen e.V:

. DE Kreisverband Majn-Taunus
HREUNDE HER R Anerkannter Naturschutzverband

EINGEGAL:: Absender dieses Schreibens:

R
‘PLanungavive fiz Stidveban 65779 Kelkbeim

Im Rawer See 1 i - —
64845 GroB-Zimmemn 2%, 4, 2071

oponl
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Behanungsplan "Gewerbegebles West V.2° T ¢ — <1

Sehr geehrte Bamen und Herren,
der PUND Landesverband Hessen ¢.V. leint dem verliegenden Bebawungs-
plar ad und regrinde® dies . wie felgh:

1. Bexr Planvangshereizihy hat ‘au’s Thren sachimndigon Besehweisungen -
eine hohe Skolegisehe Bedeuwvung,

2, Das Landsehafssrild wirde bei einer Bebawung eupfimdlieh gesiirtd.
3. In Bhein-Main Ballungsreum herwsehs sur Seit ¢in Urerangevot an
ersehlesscnen Gwerbefflichen,

i: Bie ‘demografisehe Enbwiskiung mit ihuu;bvud‘buel Polgem, aush
im umsevem Ballungswawn, verbieles sur Zeid eine vo:nilig.
sehiieSung dieses weivellem Natuwryaumes,

Ii% freundlichen GriiSen

P.3, Entashwidigen Sie bivie die verspitete Stellumgnahme

P 1
!
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Von:

Gesendet: Montag, 18. Dezember 2023 17:13
An:
Betreff: WG: Bebauungsplan Florsheim, ‘Gewerbegebiet V2.

Guten Tag zusammen,

unten stehende Bedenkenanmeldung zur Kenntnis und weiteren Abstimmung, wie wir damit umgehen und
inwieweit wir uns dazu duSern.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Stadtbauamt
Magistrat der Stadt Flérsheim am Main
Erzbergerstralie 14

66439 Florsheim am Main

Telefon:
Telefax:
E-Mait:

vor: [

Gesendet: Montag, 18. Dezember 2023 13:57
An:
Cc:
Betreff: Bebauungsplan Florsheim, '‘Gewerbegebiet V2.
Prioritédt: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte N

wir haben aus den Medien vom o0.g. Bebauungsplan bzw. Umlegungsbeschluss erfahren. Als unmittelbarer Nachbar
dieser Flichen sind wir auch als Betroffene dieser BaumaRnahmen bzw. der Pldne anzusehen.

Hiermit méchte die Shell Deutschland GmbH als Betreiber des Tanklagers Flérshelm dem Magistrat als
Verantwortlichen dieser MaRnahme ihre erste Einschatzung mitteilen:

1. Das geplante Projekt befindet sich nach unserer Priifung komplett innerhalb des 200m Sicherheitsabstands
unserer Anlagen, insbesondere zu unserem Tanklager fir entziindbare Fliissigkeiten und entziindbare Gase,
wobei die dort vorhandenen Tanks und Rohrleitungen in einem nahen rédumlichen Zusammenhang stehen.
Aufgrund des daraus resultierenden Auswirkungsbetrachtungen bei einem Storfall, sollte der
Sicherheitsabstand durch schutzwiirdige Nutzungen nicht unterschritten werden. Die Kommission fiir

1



Anlagensicherheit definiert im hier anzuwendenden ,KAS 18 Leitfaden” sogenannte ,angemessene
Sicherheitsabstinde”. Der Begriff des ,angemessenen” Abstands (im Sinne des Art. 12 Abs. 1 der Richtlinie
96/82/EG} ist zwar ein unbestimmter, aber anhand stdrfallspezifischer Faktoren technisch-fachlich
bestimmbarer Rechtsbegriff. Die behordliche Festlegung des angemessen Abstands unterliegt der vollen
gerichtlichen Uberpriifung — ein Beurteilungs- und Ermessensspielraum kommt der Genehmigungsbehdrde
insoweit nicht zu. Im Nahbereich unseres Storfallbetriebes sind alle stérfallrelevanten Risiken abwagend zu
beriicksichtigen, dies insbesondere auch in der schon jetzigen Kenntnis, dass im Storfallbereich {iberwiegend
Wohnraum geschaffen werden soll. Das Riicksichtnahmegebot fiihrt unserer Meinung nach alleine schon
diesbeziiglich dazu, dass eine solche heranriickende (Wohn-)Bebauung unzuldssig sein diirfte.

2. Problematisch sehen wir das Projekt auch hinsichtlich der méglichen kiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten
des Standortes. Diese wollen wir moglichst nicht behindern bzw. einschrinken lassen.

3. Eine weitere Problematik diirfte diesbeziiglich das Thema ,Larm“ sein. Es handelt sich zwar weiterhin um ein
sog. ,Gewerbegebiet” mit den entsprechenden Lirmgrenzwerten — durch die heranriickende (Wohn-
)Bebauung verringert sich der Abstand, so dass die Lirmemissionen wahrnehmbarer werden und dies
erfahrungsgemaB langfristig zu Konflikten fiihrt.

4. Die bauplanerische Varsorge gilt fiir die Bereiche Larm, Geriiche und sonstige Emissionen. Hier muss ein
angemessener Abstand zu unseren schutzbedurftigen Interessen des Terminals gewahrt bleiben.

5. Insgesamt sehen wir somit ein solches Vorhaben sehr kritisch.

Wir stehen aber fiir weitere Gespréche gerne zur Verfiigung.

Gruss und Dank

Mit freundlichen Grifien | Kind regards

Rechtsanwalt, Lawyer admitted to the German Bar

Shell Peutschland GmbH
Rechtsabteilung | Legal Department
Suhrenkamp 71-77 1 22284 Hamburg | Germany

Handy:
Tel.
Fax

Shell Deutschland GmbH, Sitz: Hamburg; Registergericht: Amtsgericht Hamburg HRB 82190; Geschaftsfiihrung: Felix Faber (Vorsitzender}, Timo Lenzen, Linda van Schaik, Petra Matzat,
JBrn Schmidt, Sonja Wiechert; Vorsitzender des Aufsichtsrats: istvan Kapitany



