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Stadt Flérsheim am Main, Stadtteil FI6rsheim
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2“ Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2 ersetzt innerhalb seines raumli-
chen Geltungsbereiches die Bebauungsplane ,Gewerbegebiet West V.1“ und
.Industriegebiet West | in allen ihren Festsetzungen.

Die folgenden bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten in
Verbindung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichneri-
schen Teils.

A Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. der BauNVvVO

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

GemanBi § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aller Art und die in § 8
Abs. 2 BauNVO genannten Lagerplatze nicht zulassig.
BaustoffgroBBhandel ist ausnahmsweise zul&ssig.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2c BauGB werden die in § 8 Abs. 3
BauNVO genannten Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ebenso wie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2c BauGB sind zudem Veranstal-
tungsstatten nicht zulassig.

GemalB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Betriebe des Speditions- und Logistikgewerbes,
Schrottplatze und gewerbliche Parkanlagen und -platze, Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie Anlagen zur Fremdwerbung nicht zulassig.

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Seveso-Achtungsabstandsberei-
ches sind geman § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2c BauGB Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir Ver-
waltungen nicht zulassig.

Zulassig sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO bei Neuerrichtung oder Anderung nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren abgestrahlte Schallemissionen zusam-
men die flr die in der Planzeichnung dargestellten Teilflachen festgesetzten, in
der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
(Dezember 2006) weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) in
den in der Planzeichnung dargestellten Sektoren Uberschreiten. Die Emissions-
kontingente Lex geben die zulédssige, immissionswirksame Schallabstrahlung der
Teilflachen pro Quadratmeter an.
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Tabelle: Immissionskontingente Lex tags und nachts in dB(A)/m?

Lex [dBIA)/m?]

Teilflache tags nachts
GE 1 60 45
GE?2 62 47
GE 3 60 45

Die sektorbezogenen Zusatzkontingente Lek zus geben die zusatzlich zulassige,
immissionswirksame Schallabstrahlung der Teilflachen in Richtung des Sektors
an:

Tabelle: Sektorbezogene Zusatzkontingente

Richtungswinkel der Sektoren Lexzus [dBIA)]
Sektor (Norden =0 °,
Drehung im Uhrzeigersinn
Anfang Ende tags nachts

A 234,1° 2b4,2° 0 o
B 2b4,2° 285,2° o 0
c 285,2° 22,4° +8 +8
D 22,4° 75,0° + 14 + 14
E 76,0° 81,8° + 10 + 10
F 81,8° 213,5° + 13 +13
G 213,5° 234,1° +3 +3

Lage des Referenzpunkts in UTM32-Koordinaten:

Rechtswert: 457436,34
Hochwert: 5539263,34

Die Neuerrichtung oder Anderung von Vorhaben ist auch dann zuldssig, wenn
der Beurteilungspegel L der Betriebsgerausche des Vorhabens die dem Be-
triebsgrundstick zugeordneten Immissionskontingente Lik an dem jeweiligen Im-
missionsort nach Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 (Dezember 2006) nicht
Uberschreiten.
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Sind dem neu errichteten oder geanderten Bauvorhaben mehrere Teilflachen
oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) die Gleichung (7)
der DIN 45691 (Dezember 2006), wobei die Summation tber die Immissionskon-
tingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt (Summation).

Lr: Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der An-

lage oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 unter Beriicksichtigung
der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

Lik: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den sektorbezogenen
Emissionskontingenten Lek unter Bertcksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung DL im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieBende Sum-
mation der Immissionskontingente Lik der verschiedenen Teilflachen am Immissi-
onsort.

Far die Ermittlung des zulassigen Immissionskontingents Lik sind die Immissions-
orte auBerhalb der Flachen, fir die Lek festgesetzt werden, maBgeblich. Die Ein-
haltung der im Bebauungsplan festgesetzten Werte ist im Zuge des bauord-
nungsrechtlichen Verfahrens nachzuweisen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt
nach DIN 45691 (Dezember 2006), Abschnitt 5.

Neu errichtete oder gednderte Betriebe und Anlagen sind ausnahmsweise auch
dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel L der Betriebsgerdausche der Anlage
oder des Betriebs den Immissionsrichtwert an den mafBgeblichen Immissionsor-
ten am Tag (6:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 - 6:00 Uhr) mindestens um
15 dB unterschreitet.

Es ist ausnahmsweise zulassig, die Gerauschkontingente eines Grundstlcks
oder Teile davon einem anderen Grundstlck zur Verfligung zu stellen, soweit si-
chergestellt ist, dass die sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten Lex erge-
benden insgesamt maximal zulassigen Immissionswerte an den mafB3geblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Geschossflachenzahl (GF2): 2,2

Zulassige Gebaudehdhe:

Die maximale Gebaudehdhe betragt 20 m. Das Maf bezieht sich auf die Ober-
kante der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstrale.

Die zuldssige Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten wie beispielsweise

Solaranlagen, Liiftungsanlagen, Fahrstuhlbauten, Antennen u. A. um bis zu 3 m
Uberschritten werden.
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3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflache

Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Gebaudelangen von tber 50 m sind zulassig.

Die Baugrenze darf durch untergeordnete Geb&udeteile um bis zu 1 m Gberschrit-
ten werden, soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen.
4. MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgréie fur ein Baugrundsttick wird auf 1.000 m? festgesetzt.

5. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache allgemein zulassig.

6. Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsgriin

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsgriin
ohne MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind zu mindestens 95 % gartnerisch anzulegen. Hierbei sind min-
destens 10 standortgerechte Laubbaume (z.B. gemal Auswahlliste 1 und 2) mit
einer Pflanzqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 bis 18 cm, anzu-
pflanzen und im Bestand zu erhalten. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

7. Flache zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Flache dient der Riickhaltung und Versickerung des von den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen abflieBenden Niederschlagswassers.

8. Offentliche Griinfliche - Gehdlzsukzession

Die Flache ist der natirlichen Sukzession zu Uiberlassen. Mit Ausnahme von Maf3-

nahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sind sonstige PflegemafBnah-
men unzulassig.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Obstwiese

Das innerhalb der Flachen vorhandene Grlnland ist extensiv zu pflegen. Dartber

hinaus ist pro 150 m? angefangener Flache mindestens ein hochstammiger Obst-

baum einer regionaltypischen Sorte (z.B. geman Vorschlagsliste 3) mit einer
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Pflanzqualitat 2x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm, anzupflanzen
und im Bestand zu erhalten.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Extensiv-Wiese

Soweit nicht bereits Bestand, sind die Flachen mit einer standortgerechten, zertifi-
zierten Regio-Saatgutmischung einzuséen und als Extensiv-Wiesen zu entwickeln
und dauerhaft im Bestand zu erhalten. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Hochstaudenflur

Soweit nicht bereits Bestand, sind die Flachen mit einer standortgerechten, zertifi-
zierten Regio-Saatgutmischung einzusaen und mittels einer einmaligen Mahd im
Jahr eine dauerhafte Hochstaudenflur zu entwickeln und im Bestand zu erhalten.
Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Dachbegriinung

Mindestens 70 % der Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Bei allen
zu begrinenden Dachflachen muss die Vegetationstragschicht eine Schichtstarke
von mindestens 8 cm aufweisen.

Die Inanspruchnahme der zu begriinenden Flachen durch Anlagen zur Solarnut-
zung ist zulassig. Die Anlagen zur Solarnutzung sind dann aufgestéandert in Ver-
bindung mit der festgesetzten Dachbegriinung zuléssig.

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Verwendung heller Belage

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen sind in hel-
len Belagen bzw. in hellen Farbténen herzustellen. Der Albedo-Wert (Grad der Re-
flexion) darf bei Fassaden im Mittel den Wert von 0,4, bei Stellplatzen und befes-
tigten Flachen im Mittel den Wert von 0,2 nicht unterschreiten.

14. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen

— Gehdblzrodungen und Gehdlzriickschnitte sind ausschlieBlich im Zeitraum zwi-

schen dem 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren. Kann die zeitliche
Befristung nicht eingehalten werden, ist im Vorfeld eine Abstimmung durch die

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 6 von 17



Stadt Flérsheim am Main, Stadtteil FI6rsheim
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2“ Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Umweltbaubegleitung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) herbeizufiih-
ren.

- Unmittelbar vor Fallungen von Baumen ist eine aktuelle Begutachtung hinsicht-
lich ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzufiih-
ren. Héhlenbdume sind unmittelbar vor der Fallung durch eine Umweltbaube-
gleitung auf das Vorkommen von Fledermausen zu Uberprifen: Werden keine
Flederm&use angetroffen ist der Baum unverzlglich zu fallen oder die vorhan-
dene Offnung zu verschlieBen.

- Die vorhandenen Gartenh(tten sind vor dem Beginn der Abrissarbeiten auf
schlafende Flederm&use und britende Végel zu Uberprifen. Sollten hierbei Fle-
dermause oder britende Vdgel angetroffen werden, ist eine vorherige Abstim-
mung durch die Umweltbaubegleitung mit der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB) herbeizufihren.

— Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baufeldfreimachung ist zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar umzusetzen. Gleiches gilt fur
durchzuflihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell ge-
stutzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer Boden-
denkmaéler. Kann die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden, ist eine Bau-
feldkontrolle durch die Umweltbaubegleitung durchzuflhren. Hierzu ist das be-
anspruchte Gelande unmittelbar vor dem Abschieben der Vegetationsdecke auf
vorhandene Bodennester abzusuchen.

- An das Baufeld angrenzende Biotop- und Gehdlzflachen sind durch entspre-
chende MaBnahmen vor Beeintrachtigungen und Beschadigungen zu schitzen.

15. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Installation von Quartier- und Niststeinen an Ge-
bauden

Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind pro Hauptgebaude je 2 Quartiersteine
in den oberen Gebaudewandbereichen (3,5 m Mindesthéhe) der Neubauten vor-
zusehen. Zu verwenden sind die Typen Fassadenrdhre 1 FR /2 FR sowie Wand-
system 3 FE oder funktional vergleichbare Typen.

Dariiber hinaus sind im Gewerbegebiet GE1 pro Hauptgebaude je 2 Niststeine in
den oberen Gebaudewandbereichen der Neubauten vorzusehen. Zu verwenden
sind die Typen 26 (Nischenbrtter) und 1HE (Nischenbriter) oder funktional ver-

gleichbare Typen.

16. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Installation von Vogelnist- und Fledermauskésten

Innerhalb der Flachen sind an geeigneten Tragerbaumen insgesamt 38 Fleder-
mauskasten sowie 28 Vogelnistkasten dauerhaft zu installieren.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 7 von 17



Stadt Flérsheim am Main, Stadtteil FI6rsheim
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.2“ Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Bei den Fledermauskasten sind Flachkasten Typ 1FF, Fledermaushdhlen

Typ 2FN und Fledermaushdéhlen Typ 3FN sowie funktional vergleichbare Typen zu
verwenden. Bei den Vogelnistkasten sind Nisthdhlen Typ 1B, Nisthéhlen Typ 2GR
und Nischenbriterhéhlen Typ 1N sowie funktional vergleichbare Typen zu verwen-
den.

17. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Blliihstreifen

Soweit nicht bereits vorhanden, ist die Flache umzubrechen und fir eine Einsaat
vorzubereiten. Die Flache ist mit einer standortgerechten, zertifizierten Regio-
Saatgutmischung einzusé&en und im 5-jahrigen Turnus umzubrechen und wiede-
rum neu einzusaen. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
lassig.

18. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsgriin geschlossene dreireihige und in-
nerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete geschlossene zweireihige Anpflanzun-
gen aus einheimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen (z.B. ge-
maf Vorschlagsliste 2) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Der Reihen-
und Pflanzabstand darf dabei 1,5 m nicht tberschreiten.

19. Anzupflanzende StraBenbaume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che

Innerhalb der Offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10 standortgerechte
Laubb&ume (z.B. gemal Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und durch geeignete
MaBnahmen, wie Rammschutz und Pflanzgrube, im Bestand zu erhalten. Die
Pflanzgruben missen ein Volumen von mindestens 12 m3 aufweisen. Es sind
Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen.

20. Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsgriin

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sind einheimische und standortge-
rechte Laubbdume (z.B. gemaf Vorschlagsliste 2) anzupflanzen und im Bestand

zu erhalten. Es sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 -
18 cm zu pflanzen. Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten kann bis zu

5 m abgewichen werden.
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21. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
getroffen werden miissen

Auf mindestens 50 % der dafir nutzbaren Dachflachen sind Anlagen zur Solarnut-
zung zu errichten.

22. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - passive Larmschutz-
maBnahmen

Im Plangebiet sind zum Schutz vor AuBenlarm die AuBenbauteile schutzbedurfti-
ger Raume so auszufihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBBenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Min-
destanforderungen® vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin)
eingehalten werden.

Die Themenkarten im Anhang 5.1 bis 5.6 der schalltechnischen Untersuchung der
KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt, vom 10.02.2025 zum Bebauungs-
plan zeigen die maBgeblichen AuBenlarmpegel in dB fir schutzbediirftige Raume.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges
der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich aus den zugeord-
neten maBgeblichen AuBenlarmpegeln nach DIN 4109-1 vom Januar 2018 unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6)
DIN 4109-1 vom Januar 2018 wie folgt:

R’w,ges = La - KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB  far Ubernac_htungsréume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume und Ahnliches;

KRraumart = 35 dB  fiir Blroraume und Ahnliches;
La= maBgeblicher AuBenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges =30dB  fir Ubernachtungsréumq in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume, Burordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MafBe R'w,ges sind in Ab-
héangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sa nach DIN 4109-2:2018-01
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens nach DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2:
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Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen® (Bezugsquelle: Beuth
Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — insbesondere an den Larmquellen abgewandten Gebaude-
teilen — geringere AuBBenlarmpegel La vorliegen.

B Festsetzungen geman § 9 Abs. 2 BauGB

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen im Teilplan A einschlieBlich der in-
nerhalb dieser Flachen erforderlichen ErschlieBungsanlagen dirfen erst dann er-
richtet werden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten artenschutzrechtlichen
CEF-MaBnahmen, also in Teilplan A und B die MaBnahmen auf der ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Instal-
lation von Vogelnist- und Fledermauskéasten® und in Teilplan C die ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Blih-
streifen” funktionsfahig hergestellt sind.

C Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

1. Dachform und -neigung

Es sind nur Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 12° Neigung zul&ssig.

2. Fassadenbegriinung

AuBenwandflachen, die auf einer Lange ab 10 m und einer H6he ab 5 m keine
oder nur geringfligige Offnungen oder Glasflachen (< 5%) aufweisen, sind mit klet-
ternden oder schlingenden Pflanzen (z.B. gemal Vorschlagsliste 4) dauerhaft fla-
chig zu begrinen. Die Kletter- und Schlingpflanzen sind in einem Abstand von ma-
ximal 1 m Wandlange anzupflanzen.

3. Einfriedungen
Als Einfriedung dirfen nur standortangepasste Hecken und licht- und luftdurch-
lassige Zaune bis zu einer Hohe von 2,0 m verwendet werden. Diese mlssen ei-

nen Mindestabstand von 15 cm zum Boden aufweisen, um eine Passierbarkeit
fur Kleintiere zu erméglichen.
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4. Grundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der tberbauten und befestigten Flachen verbleibenden Freifla-
chen der Baugrundstiicke sind vollstandig als Grinflachen anzulegen und im Be-
stand zu erhalten.

Pro angefangener 300 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1 und 2) anzupflanzen und durch ge-
eignete MaBnahmen, wie Rammschutz und Pflanzgrube, im Bestand zu erhalten.
Die Pflanzgruben missen ein Volumen von mindestens 12 m® aufweisen. Es sind
Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen.
Die aufgrund der Stellplatzsatzung anzupflanzenden Laubb&ume sind hierauf an-
zurechnen.

Die oberflachige Anlage von Splitt-, Kies- und Schotterflachen ist unzulassig.

5. Niederschlagswassernutzung

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist — soweit wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen — auf den Baugrundsticksfla-
chen zur Versickerung zu bringen oder in Zisternen zu sammeln und zu verwen-
den.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an Gebauden und nur bis zu einer GréBe von
10 m?2 je Betrieb zulassig. Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinken-
der und reflektierender Form/Ausfihrung sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind in der straBenrechtlichen Bauverbotszone (20 m gem. § 9
Abs. 1 FStrG bzw. § 23 Abs. 1 HStrG) entlang der L 3028 nicht zulassig.

D Nachrichtliche Ubernahme

Anwendungsbereich der Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU)

Die im Geltungsbereich sldlich gelegenen, durch den Verlauf der in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich Gdbernommenen ,Grenze des Seveso-Achtungsabstandsbe-
reiches” abgegrenzten Bereiche des Plangebietes liegen innerhalb eines Sicher-
heitsabstandes von Stoérfall-Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG und fal-
len damit in den Anwendungsbereich des Artikels 13 Seveso-llI-Richtlinie (RL
2012/18/EU).
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E Hinweise und Empfehlungen

1. Umweltbaubegleitung

Die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung des Gewerbegebietes sowie die Her-
stellung der Ausgleichsflachen ist durch eine Umweltbaubegleitung zu kontrollie-
ren und zu Uberwachen. Die Umweltbaubegleitung dokumentiert die Arbeiten im
Rahmen der Baufeldfreimachung und die Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb der Teilplane A, B und
C.

Die Umweltbaubegleitung ist durch eine qualifizierte Person aus dem Fachbe-
reich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

2. Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
Bahnstrecke / Abstimmung bei BaumaBnahmen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
Bahnstrecke (z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art etc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortaduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Alle BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abge-
stimmt werden.

3. Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind ggf. die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Badume, unterirdische Leitungen und
Kanale“, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrs-
wesen zu beachten. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von Leitungen bzw. Be-
triebsmitteln sind vorher mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Stillgelegte Ferngasleitung

Am Sidrand der Baugebietsflache verlauft eine stillgelegte Gashochdruckleitung,
die aus Sicherheitsgriinden mit Inertgas gefillt ist. Eine Uberbauung der Leitung

mittels Gebauden, Fundamenten oder vergleichbar dauerhaften Einrichtungen ist
nicht zuldssig. Das Anlegen von Grunflachen oder Baumpflanzungen im Bereich

der Leitungstrasse sind hingegen gestattet.
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4. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, wie z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unver-
zliglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Main-Taunus-Kreises anzuzeigen. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. In diesen Fal-
len kann fir die weitere Fortflihrung des Bauvorhabens eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

5. Mitteilungspflicht bei Fund von Bodenbelastungen / Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind
diese umgehend der zustéandigen Behdrde, dem Regierungspréasidium Darmstadt,
Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV / Wi 41.1 Grundwasser, Boden-
schutz, Kreuzberger Ring 17 a + b, 65205 Wiesbaden, mitzuteilen. Die Bauarbei-
ten sind einzustellen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hin-
zuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizufihren.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien Gber 600 m? auf oder in
den Boden eingebracht werden.

6. Meldepflicht bei Fund von Kampfmitteln

Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden
werden, ist der Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt un-
verzlglich zu verstandigen.

7. Beruicksichtigung des Storfallbetriebs

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Achtungsabstandsbereiches
eines Storfallbetriebs (Anwendungsbereich der Seveso-llI-Richtlinie) wird empfoh-
len, Blroraume auBerhalb des Achtungsabstandsbereiches zu errichten und an
den sldlich zum Stoérfallbetrieb gelegenen Gebaudeseiten geschlossene Fassa-
den vorzusehen.
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8. Vermeidung von Vogelschlag / AuBenbeleuchtung

Hinsichtlich der Vermeidung von Vogelschlag an gro3en Fensterfronten und der
AuBenbeleuchtung sind die diesbezlglichen Regelungen des Hessischen Natur-
schutzgesetzes (HeNatG) und des zu diesem Bebauungsplan erstellten Arten-

schutzgutachtens (Artenschutzprifung geman § 44 (1) BNatSchG) zu beachten.

9. Verwendung von Gehdélzen

Vorschlagsliste 1: Fir den StraBenraum geeignete Laubbaume

Acer campestre

Acer platanoides 'Emerald Queen'
Acer platanoides 'Allershausen'’

Alnus spaethii
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia

Robinia pseudoacacia 'Sandraudiga

Tilia x europaea 'Pallida’

(
(
(
(
(
(
(
(

Feld-Ahorn)

Purpurerle)
Amberbaum)
Hopfenbuche)

Robinie 'Sandraudiga’)
Kaiserlinde)

Spitz-Ahorn 'Emerald Queen’)
Spitz-Ahorn 'Allershausen’)

Vorschlagsliste 2: Einheimische und standortgerechte BAume und Strducher

(B/S) Acer campestre

(B) Acer platanoides

(B) Betula pendula

(B/S) Carpinus betulus
(S) Cornus mas

(S) Cornus sanguinea
(S) Corylus avellana

(S) Crataegus monogyna
(S) Euonymus europaeus
(S) Ligustrum vulgare
(S) Lonicera xylosteum
(B) Prunus avium

(S) Prunus spinosa

(S) Rhamnus catharticus
(S) Rosa canina

(B) Salix caprea

(S) Sambucus nigra

(B) Sorbus aucuparia

(B) Sorbus domestica
(B) Tilia cordata

(S) Viburnum opulus

(B)

B) = Baum, (S) = Strauch
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(Feld-Ahorn)
(Spitz-Ahorn)
(Sand-Birke)
(Hainbuche)
(Kornelkirsche)
(Gemeiner Hartriegel)
(Waldhasel)
(Eingriffliger Wei3dorn)
(Pfaffenhitchen)
(Gemeiner Liguster)
(Gemeine Heckenkirsche)
(Vogel-Kirsche)

(Schlehe)

(Kreuzdorn)
(Hunds-Rose)
(Sal-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Eberesche)

(Speierling)
(Winter-Linde)

(Gemeiner Schneeball)
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Vorschlagsliste 3: Regionaltypische Obstsorten

Apfel:

Brettacher

Rheinische Schafsnase
Roter Metternich

Ruhm aus Kelsterbach
Schéner aus Boskop
Schoner aus Nordhausen
Sossenheimer Roter
Sommerzimtapfel
Kaltenstadter Roter

Birne:

Clapps Liebling

Gute Graue

Gellerts Butterbirne
Vereins-Dechantsbirne

Pflaume, Zwetschge:
Buhler Friihzwetschge
Hauszwetschge

Kirsche:

Kdnigskirsche Querfurt
Schmabhlfelds Schwarze
Teickners Schwarze

Vorschlagsliste 4: Fir die Fassadenbegriinung geeignete Arten

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)
Parthenocissus quinquefolia (Jungfernwein)
Parthenocissus tricuspidata (Kletterwein)

10. Extensiv-Wiesen

Extensiv-Wiesen sind maximal zweimal im Jahr zu méhen. Die 1. Mahd sollte
nicht vor dem 15. Juni erfolgen, die 2. Mahd nicht vor dem 1. September.

11. Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Gewasserrandstreifens des Wickerbaches sind die Errichtung und
wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten, soweit sie

nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind (§ 23 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 HWG).
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Dieses Verbot gilt nicht, soweit das Grundstick im Innenbereich liegt und im Be-
reich des Gewdasserrandstreifens bereits am 5. Juni 2018 rechtmaBig bebaut ist.
12. DIN-Vorschriften

Die den Festsetzungen zum Schallschutz zugrundeliegenden DIN-Vorschriften

kénnen im Stadtbauamt der Stadt Flérsheim am Main, Fachbereich Stadtplanung
eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.06.2018, GVBI. 1 S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. | S. 548
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Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 14.12.1995

Offenlegung / Veroffentlichung im Internet

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis einschlieBlich
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

Als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossen am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung am beschlossenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
West V.2 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestim-
mungen durchgefihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Januar 2023

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am ortstblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift
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