FlSrsheimer zaitung

Amtliche Bekanntmachung der Stadt Flérsheim am Main

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West
V.2 im Stadtteil Florsheim
hier: Bekanntmachung der Veréffentlichung
des Planentwurfes im Internet gemif
§ 3 Abs. 2 BauGB / Offentliche Auslegung
Der Entwurt des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet West V.2* im Staduteil Florsheim nebst Be-
grindung (mit Umweltbericht) wird gema § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. IS. 3634) in der Zeit
vom 23. Mirz 2026 bis
einschlieBlich 24. April 2026
auf der Internetseite der Stadt Florsheim am
Main unter www.floersheim-main.de Rubrik Biir-
gerservice / Stadtverwaltung / Amtliche Bekannt-
machungen verdffentlicht und wird zudem iber
das zentrale Internetportal des Landes Hessen un-
ter htips://bauleitplanung hessen.de zuginglich ge-
macht.
Zusitzlich zur Verdffentlichung im Intemet wer-
den die Planunterlagen in Papierform wihrend der
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Auszug aus dem Kataster mit dem b dumlich
Beb

GmbH, Gernsheim, 15.03.2023

eich des »Ge-

werbegebiet West V.2 (Teilplan A) Auszug aus
dem Kataster mit dem riumlichen Geltungsbe-
reich des Teilplanes B Auszug aus dem Kataster
mit dem riiumlichen Geltungsbereich des Teilp-
lanes C

Fol

de Arten umweltk
nen sind bei der Stadt verfiigbar:

L Entwurf der Begriindung und des Umwelt-
berichtes zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
West V.2¢

1. Entwurf der Begriindung zum Bebauungs-
plan ,,Gewerbegebiet West V.2¢

In dem Begriindungsentwurf zum Beb
plan, erstellt vom .planungsbiiro fiir stidtebau go—
ringer_hoffmann_bauer* mit Stand Dezember
2025, werden u.a, die Ziele und Zwecke der Pla-
nung, die iibergeordnete Planung, das bestehende

ht, die B issituation und die beab-

51cht1gte Planung dargelegt.

Informatio-

2. Entwurf des Umweltberichtes zum Bebau-

0.g. Verffentlichungsfrist im Verwalt biude
der Stadt Florsheim am Main, Erzbergerstrafe 14,
Stadtbauamt, Fachbereich Stadtplanung, 1. Stock.
Zimmer Nr. 102, wihrend der folgenden Dienst-
stunden offentlich ausgelegt:

montags bis .
mittwochs von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
donnerstags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 15,00 Uhbr bis 18.00 Uhr,
freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Das Plangebiet (Teilplan A) liegt sidwestlich der

Kernstadt zwischen den Siedlungsflachen des -

Ortsteiles Keramag/Falkenberg im Westen und den
bestehenden Gewerbetldchen an der Strafe , Hoch-

lan ,,G begebiet West V.2

In dem Entwurf des Umweltberichtes, erstellt
vom ,planungsbiire fiir stidtebau goringer_hoff-
mann_bauer* mit Stand Dezember 2025, werden
u.a. die Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
gliter Mensch, Pflanzen und Tiere / biologische
Vielfalt, Boden, Fliche, Wasser, Luft/Klima, Land-
schaftsbild, Kulturgiiter und deren Wechselwirkun-
gen und erkungsgefuuc untereinander sowie die
Bnah 2ur Vermeid Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger ‘Auswirkun-

gen untersucht und bewertet.

Die Grundlage hierfiir bilden die nachtolgend

gewann* im Osten. Im Norden wird das Pl bi

B

Der rd

naher beschrieb Fachbeitrdge und Stellung-

durch die L 3028 (Hochheimer Strafle) begrenzt, nahmen:

im Siiden reicht es bis an die Bahnlinie Frankfurt-

Wiesbaden heran. II. Fachgutacht und fachgutachterliche
liche Gel bereich des Beb Stell \ zum Beb ZSP »Ge-

planes, der das geplante Gewerbegebiet beinhaltet werbegebiet West V.2*

(Teilplan A), umfasst in der Gemarkung Flérsheim
Flurstiicke der Flur 29 bis 33.

Der riumliche Geltungsbereich des Teilplanes B,
der fiir eine artenschu(zrechthch ertorderhche

1. Bestandskarte Teilplan A, planungsbiiro fiir
stidtebau gdringer_hoffmann_bauer, GroB-Zim-
mern, August 2022

» Wesentliche Themen: Bestandserfassung: Bio-

MaBnahmefliche in den Gi eich
aufgenommen wird, befindet sxch siidlich des
Teilplanes A in der Nihe des Mainufers und be-

top- und l" penkanierung
2. B

te B, p biiro fiir

* Wesentliche Themen: Boden; Baugrund; Versi-
ckerung; Rammkernsondierungen; abfalltechni-
sche Untersuchungen

5. Verkehrliche Bewertung, Freudl Verkehrspla-
nung. Darmstadt, Juli 2023

{Korrekturen vom 17. Januar 2025}

» Wesentliche Themen: verkehrliche Erschlie-
fung: Verkehrsmengen; Verkehrsprognose; Leis-
tungstihigkeit

6. Schalltechnische Untersuchung. Aktenzei-
chen: 20220017-809-1. KREBS+KIEFER Inge-
nieure GmbH, Darmstadt, 10.02.2025

* Wesentliche Themen: Anforderungen an den
Schallschutz; Verkehrs- und Anlagenlirmbetrach-
tung; Em13510nsemuttlung, Festsetzungen zum
Schallsct ionskontingente  fiir
Gewerbelimm

7. FFH-Vorpriifung, planungsbiiro fir stidtebau
goringer_hoffmann_bauer, GroB-Zimmern, De-
zember 2025

« Wesentliche Themen: Ermittlung von Beein-
trichtigungen der Erhaltungsziele des Natura
2000-Gebietes ,Falkenberg und Geisberg bei
Florsheim™

zone; StraB wurtsplanung; Entwi der
LandesstraBe; Radverkehr; Trassierung neuer Rad-
wegverbindung

1.9 Stellungnahme der Deutsche Bahn Services
Immobilien GmbH Niederlassung Frankfurt/Main
vom 28.03.2011 und der DB AG — DB Immobilien
FrankfurtMain vom 13.12.2023

e zZu den Themen Abstimmung bei BaumaBnah-
men; E durch Bahnbetrieb; Zuwegung
zu den Bahnanl Fer ldekabeltrasse; Siche-
rung der Bahnanlagen; Haftungspflicht

1.10 Stellungnahmen des Eisenbahn-Bundesam-
tes Frankfurt/Main vom 10.03.2011 und vom
22.11.2023

* zu den Themen: Eisenbahnstrecke 3603 Frank-
furt — Wiesbaden: Sicherung des Bahnbetriebs

1.11 Stellungnahmen der Fraport AG Frankfurt/
Main vom 14.03.2011 und vom 08.12.2023

« zu den Themen: Bauhohenbeschrinkung: Larm-
schuizbereich; Siedlungsbeschrinkungsgebiet

1.12  Stellungnahme der Handwerkskammer
Frankfurt-Rhein-Main gemeinsam mit der Kreis-
handwerkerschaft Main- und Hochtaunus vom
07.12.2023

+ zu den Themen: Grundstiicksgroen; bauliche
Dichte (Grund- und Geschossflichenzahl)

8. Eingriffs-/Ausgleichshil ung, pl

1.13 Stell hme der Industrie- und Handels-

biiro fiir stidtebau goringer_hoffmann_bauer,
GroR-Zimmermn, Dezember 2025

¢ Wesentliche Themen: Erfassung, Bewertung
und Bilanzierung der fiir die Planung in Anspruch
genonunenen Flichen

9. Gutachten zur Ki des Schutz—

kammer Frankfurt am Main vom 30.03.2011

* zu den Themen: Dachbegrinung und Nieder-
schlagswasserverwendung

1.14 Stellungnahme des Polizeiprasidiums West-
hessen (Regionaler Verkehrsdienst Hattersheim am
Main) vom 22.03.2011 und des Polizeiprisidiums

guts Boden, Umwelt- und Landschatt

Westh (Regionaler Verkehrsdienst Hofheim

M.A. Geogr. Andrea Brenker, Darmstadt
17.12.2025

» Wesentliche Themen: Bodenfunktionen vor und
nach dem Eingriff: Kompensationsbedart

10. Klimaexpertise, OKOPLANA, Manaheim,
07. Juni 2024

+ Wesentliche Themen: Klimatkologische Situa-
tion; Kaltiuftstromungsgeschehen: Beliiftungssi-
tuation; thermische/bioklimatische Umgebungsbe-
dingungen; Klimagkologische Planungsbewertung

11. Artenschutzpriiffung gemidfi § 44 (1)
BNatSchG, Biiro fiir Umweltplanung Dr. J. Wink-
ler, Rimbach, 07. Oktober 2024

« Wesentliche Themen: Darstellung des Untersu-

hungsraumes und Methodik;

5 dtah

trifft in der Gemarkung Fiorsheim, Flur 33, Teile
der Flurstiicke Nr. 209/4 und 210/5.

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes c,

der ebentalls aus Griinden des Ar hutzes in

goringer | hoffmann bauer, GroB-Zim-
memn, Dezember 2025

* Wesentliche Themen: Bestandserfassung: Bio-
top- u und Nu\zum,slypeukaruerung

3B und Elnordnung brach-

den G bereich aufgenommen wird,
befindet sich nordlich des Tellplanes A im land-
wirtschaftlich geprigten AuBenbereich der Stadt,
ca. 330 m siidlich der Florsheimer Warte und be-
ifft in der Gemarkung Florsheim, Flur 1, das
Flurstiick Nr. 128.

Die einzelnen Teilgeltungsbereiche sind aus den
beigefiigten Katasterausziigen ersichtlich.

fall Strenobsth bilro fiir
stidtebau goringer hoffmann bauer, GroB-Zim-
mern, 17.09.2024

« Weseritliche Themen: Beschrelbung und Bewer-
tung der Streuobstbestinde im Pl

4. Geo- und abfalltechnischer Bericht Nr.
10695.2/G1 - Baugrunderkundung sowie ergéin-
zende versickerungstechnische Beratung, ab-

Flur 32

Zlegettie

A dier Ziogoltues

Bestandserfassung der Arten; Wirkungsanalyse
(Betroffenheit der Artengruppen); M hmendar-

aTs.) vom 21.11.2023

* zu den Themen: Ruhender Verkehr, Kriminal-
privention

1.15 Stell i der Rhein-Mai
verbund GmbH (RMV) vom 14.12.2023

« zu den Themen: OPNV-Angebot: zusitzliche
Bushaltestelle

1.16 Stellungnahmen des Abwasserverbands
Florsheim vom 16.03.2011 und vom 13.09.2023

« zu den Themen: vorhandene Anlagen/Leitun-
gen; Entwiisserungsanschliisse

1.17 Stellungnahme der Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH Eschborn vom 15.04.2011 und
der Deutsche Telekom Technik GmbH Bad Kreuz-
nach vom 04.12.2023

* zu den Themen: vorhandenes und geplantes
Teleke ikationsnetz: Baumpilanzungen: Ko-

Verkehrs-

stellung  (Vorgezogene Ausglexchsmaﬂnahmen
[CEF]. Vermeidungs- und Komp ic

ordmlemng der TiefbaumaSnahmen
1.18 hmen der NRM Netzdienste

men, sonstige Artenschutzmafnahmen)

12. Luftbild mit Trigerbiumen fiir Fleder-
maus- und Nistkisten, Planungsbiiro Gall, Butz-
bach, Oktober 2025

* Wesentliches Themd Tragerbaume fiir Fleder-

kil und Vogelnistkisten

1II. Informationen in Gestalt von Stellungnah-
men von Fachbehorden und sonstigen Trigern
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offentlicher Belange sowie den aner} Na-
turschutzvereini, und Nachb i
den

1. Steil b der Fachbehérden und

sonstigen Triger offentlicher Belange

1.1 Stellungnahmen des Regierungsprisidiums
Darmstadt vom 04.11.2011 und vom 20.12.2023

* zu den Themen: Regionaler F‘lachennutzungs-

Rhein-Main  GmbH  Frankfurt/Main ~ vom
14.04.2011 und vom 04 12.2023

e zu den Themen: vorhandene Versorg lei
gen und Hausanschllisse Schulz unterirdischer
Gas-Hochdrmucklei

1.19 Stell hme der Vodaf
Dissseldorf vom 17.11.2023

» zu dem Thema: Schutz von Versorgungsleitun-

West GmbH

gen

1.20 Stellungnahme der PLEdoc GmbH Essen
vom 12.12.2023

» zu den Themen: vorhandenes Nachrichtenkabel;
Schutz von Versorgungsleitungen

1.21 Stellungnahme der Syna GmbH Frankfurt/
Main vom 14.12.2023

¢ zu den Themen: vorhandene und geplante
Transformatorenstation und  Versorgungskabel;

plan 2010 Bodensch Oberﬂdu F:{ Schutz von Versorgungsleitungen; Baumpflanzun-
(Ubersct bi ° G rand gen

fen); Niederschlagswasserverwend Immi 2. Stell h der anerk Natur- -
onsschutz; Achtungsabstand zum Stortallbemeb schutzvereinigungen

Bergaufsicht; Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flidchen; Geholzbestinde; Kompensations-
malinahmen

1.2 Stellungnahme des Kampfmittelriumdienstes
des Landes Hessen beim Regierungsprisidium
Darmstadt vom {1.12.2023

» zu dem Thema: Kampfmittelbelastung und
-rdumung

1.3 Stellungnahme des Planungsverbandes Bal-
lungsraum Frankfurt/Rhein-Main vom 23.03.2011

2.1 Stellungnahme des Bund fiir Umwelt und Na-
turschutz (BUND), Landesverband Hessen e.V.,
vom 25.04.2011

« zu den Themen: Skologische Bedeutung des
Plangebietes; Laandschaftsbild; Uberangebot an
Gewerbeﬂachen demograﬁsche Entwwklung

der Nact

31 Stellungnahme des Maglstrates der Stadt
Riisselsheim am Main vom 21.12.2023

« zu den Themen: Klimaschutz; Randeingriinung,

und des Regionalverbandes FrankfurtRheinMai
vom 21.12.2023 )

+ zu den Themen: Regionaler Flichennutzungs-
plan 2010; FFH-Vorpriifung; Daten aus der strate-
gischen Umweltpriifung (SUP)

1.4 Stell hy des Krei h des
Main-Taunus-Kreises vom 28.04.2011 und vom
15.12.2023

« zu den Themen: Erhalt von Gehdlzstrukturen:
Artenschutz; Schutzgut Landschaftsbild; Wasser-
und Bodenschutz; Kulturdenkmale

1.5 Stell b des Krei b des
Hochtaunuskreises. Fachbereich landlicher Raum,
Bad Homburg v.d.H. vom 15.03.2011

« zu den Themen: Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flichen; KompensationsmaBnahmen/
Okokonto

1.6 Stellungnah des Landesa fiir Denk-
malpflege Hessen (hessen ARCHAOLQGIE) vom
06.04.2011 und vom 07.11.2023

« zu den Themen: Bodendenkmalschutz; archio-
logisches Gutachten

1.7 Stellungnahme des Landesamtes fiir Denk-
malpflege Hessen (Bau- und Kunstdenkmalpflege)
vom 07.11.2023

+ zu den Themen: Kulturdenkmiiler ,,Kalkbrenns-
fen" und ,,Eisenbahnbriicke Florsheim"

1.8 Stellungnahme des Amtes fiir Straen- und
Verkehrswesen Frankfurt vom 28.03.2011 und von
Hessen Mobil StraBlen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden vom 28.03.2024
« zu den Themen: Sicherung der duBeren verkehr-
lichen ErschlieBung des Plangebietes; Bauverbots-

des Gewerbegebietes; Frischluftversorgung; Dach-
und Fassadenbegriinung; verkehrlichen Auswir-
kungen

IV. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Aus der Biirgerschaft bzw. von einem von der
Planung betroffenen Unternehmen liegt eine Stel-
lungnahme vom 18.12.2023 vor

« zu den Themen: Seveso-Problematik; angemes-
sene Sicherh bstinde; Art der baulichen Nut—
2ung; betrdebliche Entwickl oglichkei

Lirm-, Geruchs- und sonstige Emissionen

Die nach Emschatzung der Stadt wesentlichen
ygenen S b werden verdf-

fentlicht bzw. ausgelegt.

Jede Person hat das Recht, den Planentwurf und
die Begriindung (mit Umweltbericht) sowie die
o.g. umweltbezogenen Informationen wihrend der
Verdtfentlichungsfrist einzusehen und kann iiber
den Inhalt Auskunft verlangen.

Stellungnahmen sollen wihrend der Dauer der
Verdffentlichungsfrist elektronisch an folgende
E-Mail-Adresse iibermittelt werden:
=S floershei G,

Stellungnahmen kénnen wihrend der Dauer der
Veroffentlichungsfrist auch schriftlich beim Ma-
gistrat der Stadt Florsheim am Main abgegeben
oder bei der Stadtverwaltung zur Niederschrift ab-
gegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegeb
konnen bei der Beschlusstassung iiber den Bauleit-
plan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt de-

Qrall L




Fortsetzung von Seite 8

ren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen
missen und deren Inhalt fiir die RechtmiBigkeit
des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Datenschutzhinweise zur Offentlichkeitsbeteili-
i leitplanverfahren

Die Erhebung der personenbezogenen Daten er-

tolgt zur Aufstellung, Anderung, Ergﬁnzung oder

. Aufbebung von Bauleitplinen nach den Vorgaben

des Baugesetzbuches (BauGB) im Rahmen der
k I 1 hoheit. Im Rahmen dieser
Verfahren sind die Auswirkungen der Planung zu
ermitteln sowie die durch die Planung betroffenen
otfentlichen und privaten Belange zu crheben und
gegeneinander und untersinander gerecht abzuwi-
gen. Im Bauleitplanverfahren erfolgt eine Erhe-
bung personenbezogener Daten, soweit dies zur
Ermittlung der abwigungsrelevanten Belange und
zur Beteiligung von Planungsbetroffenen erforder-
lich ist.

Zudem werden die persénlichen Daten derjeni-
gen erfasst, die im Planverfahren eine Stellungnah-
me abgeben. Im Rahmen der Aufstellung, Ande-
rung. Erginzung oder Authebung von Bauleitpla-
nen wird der Offentlichkeit zum ejnen Gelegenheit
zur AuBerung und Erbrterung der Jeweiligen Pla-
nungen, zum anderen Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu den Entwiirfen der Bauleitpline, der Be-
griindung und den wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezog Stell i b

. Die Erhebung erfolgt unter anderem durch den

Magistrat oder im Auftrag des Magistrats durch
Dritte, durch eingehende Stellungnahme der Of-
fentlichkeit und der Behorden im Rahmen der ge-
setzlich geforderten Otfentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach §§ 3 bis 4c des Baugesetzbu-
ches (BauGB).

Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme
entschlieBen, werden die darin gemachten Anga-
ben (sog. autgedriingte Daten) sowie Thre persénli-
chen Daten mit vollstandigern Namen, Anschrift.

Telefoonummer und E-Mailadresse und gef. bo-

denrechtlich relevante Dater_x (z. B. Grundstiick,

Flurstiicksbezei E verhél

2 )
gespeichert, Die persénlichen Angaben werden be-
néugt, um den Umfang Threr Betroffenheit oder Ihr
sonstiges Interesse hinsichtlich des Bauleitplanver-
fahrens beurteilen zu kénnen, AuBerdem werden
die Daten nach Abschluss des Bauleitplanverfah-

* rens verwendet, um Sie iiber das Ergebnis der Prii-

fung und dessen Beriicksichtigung zu informieren

(§ 3 Abs. 2 Satz 4 2. Halbsatz BauGB). Sofem Sie
eine Stell hme ohne Absend ben abge-
ben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergeb-
nis der Priifung. Es werden auch Daten von Pla-
nungsbetroffenen erhoben, deren Beteiligung zur
Ermittlung von &tfentlichen oder privaten Belan-
gen von Amts wegen erforderlich ist.

Die Verarbeitung ist fiir die ‘Wahrnehmung einer
otfentlichen Aufgabe erforderlich, die im 6ffentlj-
chen I liegt. Rechtsgrundlage ist Art, 6
Abs. 1 e Datenschutz-Gmndverordnung
{DSGVO) in Verbindung mit § 7 des Hessischen
Datenschutzgesetzes (HDSG) sowie dem anzu-
wendenden Fachgesetz (BauGB).

Ihre personenbezogenen Daten werden weiterge-
geben an:

» die Stadlverordnetenversammlung zur Abwi-
gung der Stfentlichen und privaten Belange nach
§ 1 Abs. 7 BauGB:

* einen Dritten, der auf Grundlage von § 4b
BauGB zur Beschleunigung des Baull itpl fah-
rens die Vorbereitung und Durchfiihrung von Ver-
fahrensschritten nach den §§ 2a bis 42 BauGB
iibertragen bekommen hat (z.B. Planungsbiiros);

* andere Amter oder Fachbereiche innerhalb der

Kommunalverwaltung, wenn diese als zustindige '

Fachstelle zu den von Thnen vorgebrachten Argu-
menten eine fachliche Stellungnahme abgeben

miissen oder in den Bearbeitungsprozess einbezo-

gen sind;

* andere Behérden oder Fachstellen auBerhalb der
Kommunalverwaltung, wenn diese zustindigkeits-
halber zu den von Ihnen vorgebrachten Argumen-
ten eine fachliche Stellungnahme abgeben miissen;

* hohere Verwaltungsbehorden zur Priifung von
Rechtsmingeln; N

* Gerichte im Rahmen einer gerichtlichen Uber-
pritfung der Wirksamkeit von Bauleitplanen.

Die Gewihrleistung eines Rechtssch zes im
Rahmen einer gerichtlichen Priifung erfordert die
dauerhatte Speicherung personenbezogener Daten,
Denn auch nach Ablauf der Fristen fiir die Erhe-
bung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleit-
plan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidenzprii-
fung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange
gespeichert. wie dies unter Beachtung gesetzlicher
Autbewahrungsfristen bzw. fiir die Autgabenerfiil-
lung erforderlich ist.

Florsheim am Main, 09.03.2026
gez. Dr. Bernd Blisch
Biirgermeister
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