PROJEKTSKIZZE von Evelyn Schmidt-Breckheimer, Wicker
nach einer Idee von Thomas Probst, Florsheim

Wicker als 6kologisch nachhaltiger und zukunfts-

orientierter Stadtteil FlIorsheims

Sanierung / Umgestaltung der Alten Goldbornschule, Am Graben 12, 65439 Fl6rsheim-Wicker

Praambel:

Aus Wikipedia: Als Stadtentwicklung bezeichnet man die réumliche, historische sowie
strukturelle Gesamtentwicklung einer Stadt. Der Begriff Stadtentwicklung wird hier —im
Gegensatz zu einer zufillig verlaufenden Entwicklung — als aktiver Planungs- und Verdén-
derungsprozess entweder der gesamten Stadt oder einzelner Stadtquartiere bzw. Stadt-
entwicklungsgebiete verstanden.

Erhaltenswertes zu erhalten, Traditionen zu bewahren und durch kreative Ansitze
neue gangbare und vor allem auch nachhaltige Wege fiir die Gestaltung des stadti-
schen Lebensraumes unter Beriicksichtigung von vorhandenen Synergien zu schaffen,
ist unser Beweggrund zur vorliegenden Projektskizze.

Es muss unser aller Ziel sein, der Verodung der Innenstadt Florsheims bzw. der Orts-
kerne ihrer Stadtteile entgegen zu wirken. Die Konzentration von Gewerbegebieten an
den Stadt- und Ortsrdandern muss liberdacht werden. Eine neue Attraktivitat der Stadt-
und Ortskerne fordert entscheidend deren Belebung. Die Stadt muss damit wieder ein
Lebensraum fiir Menschen aller Altersgruppen werden. Dabei muss der 6kologische As-
pekt bei der politischen Diskussion und Entscheidungsfindung zwingend tberparteilich
begriffen werden.

Das vorliegende Konzeptpapier soll zundchst die Idee skizzieren und greifbar machen.
Sollte das Vorhaben Chancen auf eine Realisierung haben, muss sich selbstverstandlich
ein detailliertes Konzept sowie eine Machbarkeitsstudie anschlieRen.


https://de.wikipedia.org/wiki/Stadt
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I. Ausgangslage:
(1) Weinort Wicker:

Trotz der Situierung mitten im Rhein-Main-Gebiet,
umgeben von Autobahnen, lGberflogen von Flug-
zeugen und bedrangt von der Deponie, hat sich Wi-
cker und hier insbesondere der historische Orts-
kern seine Identitat bewahrt. Die lebendige Straul3-
wirtschaftskultur, aber auch die vielen liebevoll
restaurierten historischen Hauser tragen zu dieser
positiven Atmosphare entscheidend bei und wir-
ken als Gberregionaler Besuchermagnet. Und nicht
zuletzt natirlich der Weinbau, der gerade auch von
der jungen Winzergeneration im Ort in die Zukunft getragen wird. Auch diese Kultur, Er-
werbsquelle und das Unternehmertum junger Menschen gilt es mit férdernden MalRnahmen
zu starken und zu erhalten.

Wicker ist Ausgangspunkt fir die Rheingauer Riesling-Route und den Rheingauer Riesling-
Pfad. Gekreuzt wird Wicker von der Bonifatius Pilgerroute von Mainz nach Fulda.

Mehr unter: https://www.floersheim-main.de/Die-Stadt/Stadtportrait/Wicker
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(2) Alte Goldbornschule:
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Die ,Alte Goldbornschule” wurde 1889 zentral im
Ortskern erbaut. 1954 erfolgte der Erweiterungs-
bau. Der alte Schulkomplex gilt vielen Wickerer Biir-
gern noch immer als eines der Wahrzeichen des
Dorfes und nimmt einen entsprechend hohen Stel-
lenwert ein.
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Heute beherbergt die Alte Goldbornschule stadti-
sche AuBRenstellen, Versammlungsraume sowie ei-
nen Jugendtreff im Keller des Gebaudes.

Auf dem vorgelagerten Platz findet alljahrlich die
traditionelle Wickerer Kerb statt.

Die Bushaltestelle befindet sich direkt am Platz, ge-
nauso wie eine Strom-Tankstelle fir E-Autos.

Aktuelle Situation:

e Das Gebaude ist stark sanierungsbedirftig
e Der davor gelegene (Park-)Platz bedarf ebenso
dringend der Sanierung

= Zwar ist der alte Schulkomplex nicht denkmalge- m \ = A
schiitzt, dennoch ist ein Abriss aufgrund der groRen TN
geschichtlichen Bedeutung fiir die Wickerer Biirger
nicht zu empfehlen.

(3) Bedarf an Nahversorgung im Wicker:

e Grundsatzlich ist eine erreichbare Versorgung durch die Flérsheimer Kolonnaden sowie
durch die Einkaufszentren in Hochheim gewahrleistet (2 bzw. 8 Fahrminuten).

e Bei dlteren bzw. immobilen Biirgerinnen und Blirger besteht jedoch der Bedarf nach einer
ortlichen, fuRlaufig erreichbaren Versorgung, die aktuell durch die Backerei Volk in der
Taunusstralle bzw. KirschgartenstralRe und der Backerei in der Classic Tankstelle Wicker in
der KirschgartenstraRe in Hinblick auf Grundnahrungsmittel gedeckt wird. Darliber hinaus
wird der Ortskern wochentlich von einem Fischverkdufer angefahren.
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= Ein weiterer Discounter ware allerdings nicht sinnstiftend und widersprache mit der damit
verbundenen Flachenversiegelung jeglichen 6kologischen Zielen in einer Region, die nur noch
Gber minimale Griinflachen verfiigt. Hinzu kdme, dass die Ansiedlung eines solchen Zentrums
nur am Ortsrand darstellbar ware. Damit wiirde es sich flr die Mehrheit der Bevolkerung al-
lerdings auch nicht mehr um eine ,Nahversorgung” = fuRlaufig erreichbare Einkaufsmoglich-
keit handeln.

(4) Unterstitzung und Entwicklung von lokalen Kleinunternehmen / Start-ups

e Gute Geschaftsideen scheitern oftmals an dem notwendigen Startkapital, gerade auch wenn
ein Ladengeschaft oder ein Biro fir die Realisierung benétigt wird. Auch hierfir konnten im
neuen Konzept fiir die Alte Goldbornschule Mdéglichkeiten geschaffen werden. Die Stadt
Flérsheim als Forderer und Entwickler: Zum Beispiel im ersten Jahr Mietfreiheit fiir entspre-
chende Projekte (nach Priifung des vorzulegenden Businessplans).

(5) Gesellschaftlicher Wandel und Nachhaltigkeit:

o Die Notwendigkeit des aktiven Umwelt- und Klimaschutzes auf allen Ebenen ist Fakt. Dazu
gehort nicht zuletzt auch die Riickbesinnung auf lokale und regionale Produkte.

e Die Belebung der Ortskerne dient der Attraktivitatssteigerung fir die Wickerer Birgerinnen,
schafft Kommunikationszentren und Begegnungsstatten.

e Sanierungskosten werden zu Sanierungsinvestitionen.
Il. Die Projektidee

,Die , Alte Goldbornschule” als neuer attraktiver Ortsmittelpunkt mit
breitem Nutzungsspektrum und angeschlossener Nahversorgung”

Die Sanierung im Uberblick:

= Sanierung des Gebaudes innen (inkl. moderner Energiekonzepte)
und aullen

= Modernisierung des Jugendtreffs

= Anbau eines (glasernen) AulRenfahrstuhls am Treppenhaus zur Ge-
wahrleistung der Barrierefreiheit

= Sanierung des vorgelagerten Platzes inkl. der sanitdren Anlagen
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Das mogliche Angebot:

= Unverpacktladen: Stiandiges Angebot von frischen Produkten von lokalen Anbietern unter
aktiver Einbindung des aktuell vorhandenen lokalen Einzelhandels. U. a. sollte idealerweise
lose BIO-Ware (wie ,,anno dazumal®) erhiltlich sein.

Denkbar ware hier auch ein genossenschaftliches Konzept. Mit dem Anteilserwerb durch
Wickerer Burger und andere Interessierte wirde sowohl die Finanzierung/Férderung als auch
die Frequenz des Ladens und damit dessen Wirtschaftlichkeit geférdert werden.
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Ergdnzt werden kdnnte das Angebot des Ladens durch einen Wochenmarkt auf dem Vor-
platz, der zusatzliche frische Waren feilbietet. So konnte bspw. auch der aktuell mittwochs
die TaunusstraBe anfahrende Fischwagen integriert werden.

=>» Die ersten Bauern zeigen bereits Interesse an einer Teilnahme!

= Einrichtung eines standigen Weinverkaufsstands der Wickerer Winzergemeinschaft ,alles an
einem Ort erhaltlich” mit Hinweisschildern auch fir den Durchgangsverkehr.

= Einrichtung eines Cafés/einer Vinothek als Begegnungs- und Kommunikationsstatte, die im
Sommer auf den vorgelagerten Platz verlagert werden kdnnte.

=>» Interesse eines méglichen Betreibers liegt vor!

= Einrichtung eines modernen Versammlungsraums, der auch fiir Kursangebote an die Wicke-
rer Burger genutzt werden kénnte.

= Einrichtung eines 6ffentlichen Veranstaltungsraums, der von Biirgern angemietet werden
kann.

= Modernisierung des vorhandenen Jugendtreffs.

= Integration eines kleinen Museums + Lagerraum des Historischen Vereins Wicker e. V. (Die
1. Vorsitzende, Irene Fendt, bittet seit Jahren um mehr Platz fiir die Exponate!)

= Ladengeschafte/Blros fir Start-up-Unternehmen
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Parkplatzsituation: Wahrend der Woche gewahrleistet auf dem Platz vor der Alten Goldborn-
schule. An den Wochenmarkttagen kdnnte das Parken auf der angrenzenden Friedensstrale ein-
seitig gewahrt werden, was den positiven Nebeneffekt einer Befriedung dieser sehr verkehrs-
trachtigen StraRe hitte, die zum groRen Argernis der Anwohner verbotenerweise gerne auch von
Schwerlastverkehr besonders in den friihen Morgenstunden genutzt wird.

Denkbar wére diese Regelung auch standig, was zu einer entscheidenden grundsatzlichen Ver-
kehrsberuhigung an diesem neuralgischen Punkt fliihren wiirde und auch das bequeme Parken
flr die Anlieger (mit ausgewiesenen Anlieger-Parkplatzen und -ausweisen) garantieren wirde.

Die Wirkung:

= Gezielter und wertsteigender Erhalt eines 6rtlichen
Denkmals

= Gleichzeitig wiirden die Interessen gleich mehrerer
Gruppen bericksichtigt.

= Wicker erhalt mit einem richtigen ,Marktplatz” einen neuen-alten und vor allem ganzjahrig
belebten Orts- kern, der witterungsunabhéangig zu Begegnungen und Kommunikation einladt

= Forderung der lokalen Landwirtschaft / des lokalen Weinbaus
= Konsequente Umsetzung des 6kologischen Gedankens
= Schaffung von Arbeitsplatzen im Ort

= Unorthodoxe und daher medial interessante Umsetzung mit der entsprechenden AuBenwir-
kung und positiven Imageforderung der Stadt FlIérsheim am Main

= Unterstreichung des Anspruchs einer ,Klimakommune“
= Forderung des touristischen Aspekts durch zusatzliche Attraktivitat

= Nutzung der entsprechenden Férdermittel auf Landes- und Bundesebene, um die Sanierung
des Objekts fur die Kommune mdoglichst kostengiinstig darzustellen.
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Voraussetzungen
Unter anderem:

1. Der Wickerer Einzelhandel soll mit dieser Idee nicht ausgebootet, sondern mit eingebun-
den werden. Entsprechende Gesprache wurden gefiihrt und das Konzept wurde bisher
positiv aufgenommen.

2. Einbindung der Anwohner. Auch hier ist eine transparente Information und Kommunika-
tion notwendig. Befiirchtungen hinsichtlich Parkmoglichkeiten miissen beispielsweise
durch ein parallel entwickeltes Parkkonzept (siehe oben) entkraftet werden.

3. Prufung moglicher Férdermittel auf Kreis-/Landes-/Bundesebene durch den Magistrat.
So z. B.

https://www.bmel.de/DE/themen/laendliche-regionen/foerderung-des-laendlichen-rau-
mes/bund-und-laender-foerderung/steckbrief-dorfentwicklung.html

https://www.ble.de/DE/Projektfoerderung/Foerderungen-Auftraege/Kompetenzzent-
rum-Laendliche-Entwicklung/LandVersorgt/LandVersorgt node.html

()

4. Prifung von Anbietern fiir Nahversorgungskonzepte wie z. B. www.utz-lebensmittel.de
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