Stadt Florsheim am Main, Stadtteil Florsheim

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.1°
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Bahnanlage

StralRenrechtliche Abstandszone zur L 3028

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. der BauNVvVO

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet
Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter sowie Vergniigungsstatten werden

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind, mit Ausnahme von Betrieben des Fahrzeughandels aller
Art (ohne Fahrrader) und Zubehdr, nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Zulassige Gebaudehdhe: Die maximale Gebaudehdhe betragt 20 m.

Das Malf bezieht sich auf das natlrliche Gelande.

3. Bauweise

Abweichende Bauweise; Gebaude sind als Einzelhduser mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Die Gebaudeldnge darf iber 50 m betragen.

4. Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgriin

Mindestens 90 % der Flache sind gartnerisch anzulegen. Dabei sind innerhalb der
Flache mindestens 15 einheimische und standortgerechte Laubbaume (z.B. aus der
Auswabhlliste) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind Badume mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu verwenden.

Die innerhalb dieser Flache bestehenden Gehdlze sind zu erhalten.

5. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Die Flache dient der Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen sowie der
Anpflanzung von Gehdlzen und der Entwicklung von Brachflachen.

Auf 10 % der Flache sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze als unregel-
maRige Hecken und Feldgehdlze mit jeweils maximal 800 m? anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten. Dabei sind je 100 m? Flache zwei Baume II. Ordnung, funf
Heister und 40 Straucher zu pflanzen. Es ist eine gemischte und in der H6henent-
wicklung gestaffelte Pflanzung vorzunehmen. Zu den Grenzen der Flache ist mit den
Geholzen ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Entlang des sudwestlichen Randes der Flache wird auf 6 % der Flache ein Lebens-
raum fur Arten vegetationsarmer Mager- und Trockenstandorte geschaffen. Dort ist
der Oberboden abzutragen und es sind Sande, Kiese und Gerdlle aufzutragen.
Zusatzlich sind Steinriegel und Lesesteinhaufen anzulegen.

Am Westrand der Flache sind auf 16 % der Flache Brachen mit offenem Boden zu
entwickeln. Hierzu sind alle finf Jahre die aufkommenden Geholze zu entfernen.

Die ubrige Flache ist als naturnahe Wiese bzw. Krautsaum der Gehdlzinseln anzu-

legen. Dazu ist eine krautreiche Mischung standortgerechter Wiesengraser und
-krauter einzuséen und in den ersten drei Jahren dreimal im Jahr zu mahen.

Danach ist die Flache ein- bis zweimal im Jahr zu mahen. Das anfallende Mahgut ist
von der Flache abzurdumen.

Auf 9 % der naturnahen Wiesenflache sind zusétzlich regionaltypische Hochstamm-
Obstbaume anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist ein Pflanzabstand
von 15 m untereinander einzuhalten.

6. Flache fur die Landwirtschaft - Weg

Eine Flachenbefestigung ist unzulassig.

7. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(1) Aufhangen von 7 Fledermauskasten als Flachkasten (z. B. Schwegler Typ 1FF)
oder als Fledermaushéhle (z. B. Schwegler Typ 2FN) im Verhaltnis 3:4 im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,West VI“ und Umfeld.

(2) Umsetzen der vorhandenen Steinkauzréhre in den Bereich des Bebauungs-
planes ,West VI“ und Umfeld.

(3) Installation von 2 zusatzlichen Steinkauzréhren im Bereich des Bebauungs-
planes ,West VI“ und Umfeld.

(4) Installation von 7 Nistkasten fir Héhlenbrtter als Nisthéhle (z. B. Schwegler
Typ 1B) und als Nisthohle (z. B. Schwegler Typ 1M) im Verhaltnis 3:4 eben-
falls im Bereich des Bebauungsplanes ,West VI* und Umfeld.

(5) Alle Nistkasten sind dauerhaft zu unterhalten.

(6) Bei Neubauten sind verbindlich nutzbare Quartierstrukturen fir Fledermause
vorzusehen. Dabei ist ein Fledermauskasten pro 500 m? Fassadenflache bzw.
alternativ 1 m? Holzverschalung pro 500 m? Fassadenflache (siehe Hinweis
7.(3)) anzubringen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

1. Grundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der tiberbauten und befestigten Flachen verbleibenden Freiflachen
der Baugrundstiicke sind vollstandig als Grinflachen anzulegen und im Bestand zu
erhalten. Auf mindestens 25 % dieser Grinflachen sind einheimische und standort-
gerechte Geholze zu pflanzen und im Bestand zu erhalten, wobei die Verwendung
von Gehdlzen der Auswahlliste empfohlen wird.

2. Niederschlagswassernutzung

Das Niederschlagswasser unbegrinter Dacher ist in auf den Grundstiicken gelege-
nen Zisternen zu sammeln und zu verwenden. Das Zisternenfassungsvermégen
muss mindestens 13,5 Liter je m? projizierter unbegriinter Dachflache betragen.

Bei geringerem Brauchwasserbedarf kann das Ruckhaltevolumen ausnahmsweise
auf 40 % reduziert werden (5,4 Liter je m?).

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in der straenrechtlichen Abstandszone zur L 3028 nicht zulas-
sig.

Hinweise und Empfehlungen

1. Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
Bahn

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in Nahe der Bahn (z. B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

2. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste, entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

3. Versickerung von Zisternenwasser

Sollte in Zisternen gesammeltes Niederschlagswasser Uber eine Versickerungsein-
heit dem Grundwasserleiter wieder zugefuhrt werden, so ist vorher eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des Main-Taunus-Kreises zu bean-
tragen. Aus der Antragstellung ergibt sich keine grundséatzliche Verpflichtung fur die
Wasserbehdrde eine solche Erlaubnis zu erteilen.

4. Stillgelegte Gasleitung

Sudlich der Gewerbebaugrundstiicke verlauft eine stillgelegte Gashochdruckleitung,
die aus Sicherheitsgriinden mit Inertgas gefiillt ist. Eine Uberbauung der Leitung mit-
tels Gebauden, Fundamenten oder vergleichbar dauerhaften Einrichtungen ist nicht
zulassig. Das Anlegen von Grinflachen oder Baumpflanzungen im Bereich der Lei-
tungstrasse ist hingegen gestattet.

5. Larmschutzbereich / Bauschutzbereich

Der Teilplan A liegt im festgesetzten Larmschutzbereich fiir den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main und zwar in der Nacht-Schutzone und der Tag-Schutzzone 2.

Der Teilplan A befindet sich auch im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Frankfurt Main. Danach ist fur die Errichtung von Bauvorhaben die Zustimmung der
Luftfahrtbehorde erforderlich, wenn Bauwerke eine Hohe iberschreiten, die durch
Verbindungslinie zwischen 0 Meter Hohe am Ende der Sicherheitsflache und 100 m
Hoéhe in 10 km Entfernung bezogen auf den Landebahnbezugspunkt (LBP = 100 m
U. NN) reprasentiert wird.

6. Verwendung von Geholzen

Auswabhlliste

Einheimische und standortgerechte Laubgehdlze

(B/S) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(B) Betula pendula (Sand-Birke)

(B/S) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus mas (Kornelkirsche)

(S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
(B) Fagus silvatica (Rotbuche)

(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
(S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
(B) Prunus avium (Vogel-Kirsche)

(S) Prunus spinosa (Schlehe)

(B) Quercus petraea (Trauben-Eiche)

(S) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

(S) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(B) Salix caprea (Sal-Weide)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(B) Sorbus domestica (Speierling)

(B) Tilia cordata (Winter-Linde)

(B) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

(S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(S) = Strauch, (B) = Baum

7. Hinweise zur Umsetzung der CEF-Malinahmen

(1) Bei MaRRnahmen fiir den Steinkauz ist eine 5jahrige Funktionskontrolle mit
einem jahrlichen Bericht an die UNB durchzufiihren.

(2) Die Rodung der Gehdlze muss aufRerhalb der Brutzeit - also zwischen 01.
Oktober und 28. Februar - erfolgen.

(3) Statt des Aufhangens von Fledermauskasten kann folgende Verschalung
erfolgen:
Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte Verschalung aufgebaut;
sageraue Unterschalung mit schrag verlaufenden Hilfsbrettern, dartber eine
horizontale Abschlussverschalung; in jedem Fall nach unten offen, damit
Fledermause einfliegen kdnnen.

8. StralRenrechtliche Abstandszone zur L 3028

Einfriedungen sind in der stral3enrechtlichen Abstandszone gemaf § 23 HStrG nur
mit Genehmigung von Hessen Mobil zulassig.

Bei einer Bepflanzung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache entlang der L 3028
ist fir Baume der geforderte Mindestabstand nach den ,Richtlinien fur den passiven
Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme® einzuhalten.

9. Steinriegel und Lesesteinhaufen

Die in Teilplan B innerhalb der ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur” vorgesehenen Steinriegel und Lesesteinhaufen sind bei Bedarf
von Vegetation freizuschneiden, damit sie nicht zuwachsen.

10. Bodenschutz

Werden im Rahmen von Baumafinahmen Verunreinigungen des Bodens festgestellt, ist die
Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser,
Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt unverziglich zu beteiligen .

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.12.1995

Offenlegungen

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.10.2002 bis 15.11.2002
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 26.10.2012 bis 26.11.2012
Erneut 6ffentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.03.2016 bis 15.04.2016

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
am 07.07.2016

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammliung
am 07.07.2016 beschlossenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West V.1%, bestehend aus der
Planzeichnung (Teilplane A und B) und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 1172015

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am  28. Juli 2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 15.01.2011,
GVBI. | S. 46

Hessisches Stralengesetz (HStrG) in der Fassung vom 8. Juni 2003, GVBI. | S. 166

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GVBI. | S. 548

Rechtskraft
28.07.2016
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