Stadt Flors

heim am Main

Bebauungsplan "West VI"

Zeichenerklarung

Festsetzungen

P Offentliche Verkehrsfliche — Parkplatz

Offentliche Verkehrsfldche

Offentliche Verkehrsflaiche — FuB— und Radweg /
landwirtschaftlicher Weg

Private Verkehrsfldche — Weg

Der Bebauungsplan "West VI" ersetzt den Bebauungsplan
"Industriegebiet West IV" in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB

Offentliche Verkehrsflache - Fu- und Radweg / landwirtschaft-
licher Weg

Eine wasserundurchlassige Befestigung ist unzulassig.
Private Verkehrsflache - Weg und
Private Verkehrsflache - Stellplatzflache

Eine wasserundurchlassige Befestigung ist unzulassig.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Uferb6schungen

Auf der Flache ist die vorhandene Grasflur im Bestand zu erhalten.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - R6hrichtzone

Die vorhandenen Ufer sind so zur Wasserflache hin abzuflachen, dass auf zwei
Drittel der Flache eine Flachwasserzone entsteht, die in einen anschlieRenden

St Private Verkehrsflache — Stellplatzfldche
Offentliche Griinfldiche — Grlinanlage
Fldche flir Aufschiittungen
Asad
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Fldche flir den Gemeinbedarf — Containerstellplatz
Wasserfldche / Fldche fiir die Wasserwirtschaft

Fldche fiur die Landwirtschaft

HH Private Grlnfldche — Gdrten
Private Grinflache — Anglerheim
Private Griinflache — Bootshaus
EX Fldche fur Sportanlagen — SchieBsportgeldnde
- Wald
- Wald mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Extensivwiese

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Streuobstwiese

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Pioniergesellschaften

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Uferbdschungen

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Rohrichtzone

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Gehdlzpflanzung

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Geholzbestand

Fldche fir die Erhaltung von Geholzen

Flache fur Aufschuttungen

Die Aufschittung hat entsprechend den im Planbild enthaltenen Héhenlinien
zu erfolgen. Die maximale Hohe der Aufschittung darf 131 m (. NN nicht Gber-

schreiten.

Zulassig ist die Errichtung eines Aussichtsturms mit maximal 60 gm Grundflache
und maximal 10 m Ho6he und die wasserdurchlassige Befestigung von Wegen auf
maximal 3000 gm Flache.

Flache fur den Gemeinbedarf - Containerstellplatz

Eine wasserundurchlassige Befestigung ist auf maximal 200 gm zul&ssig. Darlber
hinaus sind wasserdurchlassig befestigte Flachen auf maximal 1.000 gm zulassig.

Gemal Festsetzungen im Planbild sind die vorhandenen Gehdlzbestande im Be-
stand zu erhalten und bei Abgang durch einheimische und standortgerechte Arten

ZuU ersetzen.

Private Griunflache - Garten

Je Garten ist die Errichtung einer Gartenlaube mit einer Grundflache von maxi-
mal 24 gm zulassig. Die maximale Geb&audehothe betragt 2,5 m, bezogen auf
das naturliche Gelande. Es sind nur Gartenlauben ohne Feuerstéatten und Abort
zulassig. Maximal 15 % der Grundflache der Garten dirfen jeweils zur Anlage
von Wegen und Terrassen oder den Bau der Gartenlaube befestigt werden.

Vorhandene einheimische Laubgehdélze sind im Bestand zu erhalten. Je Garten
mit mehr als 300 gm Grundflache ist - soweit nicht vorhanden - mindestens ein
standortgerechter einheimischer Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen
und im Bestand zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig.

Offentliche Verkehrsflache - Parkplatz

Die Offentliche Verkehrsflache - Parkplatz darf ausschlieRlich wasserdurchlassig
befestigt werden. Je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter einheimischer Laub-
baum in einer unbefestigten Baumscheibe von 4 bis 6 gm anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten. Entlang der AuRengrenze der Flache ist mit Ausnahme der
Zugange und Zufahrten eine mindestens einreihige Heckenpflanzung mit standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen und mit einem maximalen Pflanzabstand
von 1,5 m anzulegen und im Bestand zu erhalten.

Private Grunflache - Anglerheim

Es ist die Errichtung von Vereinsgebauden mit maximal 380 gm Grundflache
zulassig. Die Hohe der baulichen Anlagen darf 8 m lber dem natirlichen Ge-
lande nicht Uberschreiten. Dartber hinaus sind wasserdurchlassige Flachen-
befestigungen auf maximal 400 gm Flache zulassig. Einfriedungen sind nur als
Maschendrahtzaune oder Hecken zulassig.

0 Ky FUihrung einer elektrischen Freileitung
—— O ——  Fihrung einer Gasleitung

® ® / ® Anpflanzung von Baumreihen/Einzelbdumen
bt=— oo Fldche fiir Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

zugunsten der Deutschen Telekom AG

Private Griunflache - Bootshaus
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Kennzeichnung

xXXXx
X

Fldche, deren Boden moglicherweise erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist

Nachrichtliche Ubernahmen

o

D] Kulturdenkmal
Grenze der Bauverbotszone gemdB § 23 Abs. 1 HStrG
Grenzen des Uberschwemmungsgebiet des Wickerbachs
It. Verordnung
Hinweise
TN
) \ Tempordre Feuchtbereiche
S
Gebdudebestand It. Kataster
Gebdudebestand It. Vermessung
" Geplante B 519
""" ® -+ Regionalparkweg
Schutzstreifen der elektrischen Freileitung
T . .
Schutzstreifen der Ferngasleitung
Lo i1
————= Geplanter FuB— und Radweg
L e, %
NS Hohenlinien It. Vermessung in Metern Uber NN
R
@ Hohenlinien, Planung
Gipfel —/ Wegekreuz
................. Fortsetzung der Wegefiihrung im
""""""""" Stadtgebiet von Hochheim am Main
91.6 Hohenpunkte des natiirlichen Geldndes

Naturschutzgebiet (nicht im Geltungsbereich)

Landschaftsschutzgebiet

FFH — Gebietsvorschlag

Es ist die Errichtung eines Bootshauses mit Steganlage und einer maximalen
Grundflache von 80 gm zulassig. Die Hohe des Gebaudes darf 4 m Gber dem

natlrlichen Gelande nicht Uberschreiten.

Flache fur Sportanlagen - Schiel3sportgelande

Je Schie3sportgelande ist die Errichtung von baulichen Anlagen auf maximal 600 gm
Flache zulassig. Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen darf 5 m Gber dem
naturlichen Gelénde nicht Uberschreiten. Dartber hinaus sind weitere wasserdurch-
lassige Flachenbefestigungen auf maximal 500 gm Flache zulassig.

Entsprechend der Festsetzung im Planbild sind bestehende Gehdlze im Bestand

zu erhalten und bei Abgang durch einheimische und standortgerechte Arten zu

ersetzen.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Extensivwiese

Die Flache ist vollstandig - soweit nicht bereits vorhanden - mit einer artenreichen,
standortgerechten Gras-Kraut-Vegetation anzuséen und als Extensivwiese im
Bestand zu erhalten.

Die vorhandene Wiesenvegetation ist durch eine maximal zweimalige Mahd im
Jahr oder extensive Beweidung im Bestand zu erhalten. Bei einer Mahd ist das
Mahgut von der Flache abzuraumen. Eine Beweidung darf nur als Umtriebsweide
mit maximal drei Weidegéangen pro Jahr erfolgen. Mahd oder Beweidung sind
ausschlie3lich zwischen Anfang April und Ende Oktober zulassig.

Bodenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Einfriedungen sowie
die Verwendung von mineralischen Dingemitteln und Pestiziden sind unzulassig.

Bei Neuanlage von Wiesenflachen ist eine Einsaat mit auf angrenzenden
bestehenden Wiesenflachen gewonnenem Saatgut (Heubodeneinsaat)
durchzufihren.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Streuobstwiese

Soweit nicht bereits vorhanden, ist auf der gesamten Flache eine artenreiche,
standortgerechte Gras-Kraut-Vegetation anzulegen und als Extensivwiese im
Bestand zu erhalten. Bei Neuanlage von Wiesenflachen ist eine Einsaat mit
auf angrenzenden bestehenden Wiesenflachen gewonnenem Saatgut (Heu-
bodeneinsaat) durchzufihren.

Die vorhandene Wiesenvegetation ist durch eine maximal zweimalige Mahd im
Jahr oder extensive Beweidung im Bestand zu erhalten. Bei einer Mahd ist das
Mahgut von der Flache abzuraumen. Eine Beweidung darf nur als Umtriebsweide
mit maximal drei Weidegéangen pro Jahr erfolgen. Mahd oder Beweidung sind
ausschlie3lich zwischen Anfang April und Ende Oktober zulassig.
Bodenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Einfriedungen sowie
die Verwendung von mineralischen Dingemitteln und Pestiziden sind unzulassig.

Pro angefangene 100 gm Wiesenflache ist - soweit nicht bereits vorhanden -
ein hochstammiger regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen und im Bestand
zu erhalten. Der Schutzstreifen der Ferngasleitung ist von Anpflanzungen
freizuhalten, ebenso der Schutzstreifen der elektrischen Freileitung.

Die v.g. Malinahmen gelten nicht in den Schutzstreifenbereichen von Leitungs-
trassen.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Pioniergesellschaft

Die Flache ist abschnittsweise alle 5 Jahre zu entbuschen. Dabei darf die Flache
der einzelnen Abschnitte 1.000 gm nicht Uberschreiten. Bestande des Reitgrases
(Calamagrostis epigejos) und der Kratzbeere (Rubus caesius) sind gezielt - ggf.
auch durch héaufigere Mahd - zu entfernen. Ein stellenweises Vertiefen der vor-
handenen temporéaren Feuchtbereiche ist zulassig, ansonsten sind Abgrabungen,
Aufschittungen, und Bodenversiegelungen unzulassig.

vernalten Streifen Ubergeht.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Gehélzpflanzung

Auf der Flache ist eine gemischte Gehdlzpflanzung aus einheimischen und stand-
ortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen. Dabei sind in der Kernzone vornehmlich
Baume und hochwichsige Straucher, in den Randzonen vornehmlich gering- und
mittelwichsige Straucher anzupflanzen. Auf einer Breite von 3 m sind die Rander
der Flache zur angrenzenden 6ffentlichen Wegeflache hin von Gehoélzen freizu-
halten und als Gras- und Krautsaum durch gelegentliche Mahd alle 2 - 3 Jahre zu
entwickeln. Der gegenseitige Pflanzabstand der Gehdlze darf dabei 1,5 m nicht
Uberschreiten. Es sind mindestens 10 verschiedene Arten in unregelmafiger An-
ordnung zu verwenden.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Gehdlzbestand

Die vorhandenen einheimischen und standortgerechten Laubgehélze sind im
Bestand zu erhalten. Dies gilt nicht in den Schutzstreifenbereichen von Leitungs-

trassen.

Wald mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Soweit nicht bereits vorhanden, ist die Flache vollstandig mit standortgerechten und
einheimischen Laubbaumen zu bepflanzen. Es sind mindestens 10 verschiedene

Arten zu verwenden, wobei der Anteil der einzelnen Arten 5 % nicht unterschreiten
darf. Ausgenommen sind lediglich der geplante Ful3- und Radweg sowie die Flache
des geplanten Aussichtsturms.

Der Rand der Flache zu den offentlichen Verkehrsflachen und der Flache fur die
Landwirtschaft hin ist als gestufter Waldrand auszubilden. Hierzu ist ein mindes-

tens 5 m breiter Streifen als Gras- und Krautsaum mit einer standortgerechten Gras-

Kraut-Mischung einzusaen und durch einmalige Mahd alle 3 Jahre im Bestand zu
erhalten. In dem anschlieBenden, 10 m breiten Streifen sind vorwiegend Straucher
und niedrigwiichsige Baume (Baume 2. Ordnung) anzupflanzen und im Bestand

zu erhalten.

Anpflanzung von Baumreihen / Einzelbaumen

Gemal Planzeichnung sind innerhalb der Flachen fir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Extensivwiese
mindestens 60 standortgerechte und einheimische Laubbaume als Baumreihen oder
Baumgruppen anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschliel3lich Arten
der nachfolgenden Auswabhlliste I, Mindest-Pflanzqualitat 10-12 cm Stammumfang,
bzw. 100-125 cm Ho6he, 2x verpflanzt mit Ballen zu verwenden. Von den im Planbild

gekennzeichneten Standorten darf bis zu 10 m in alle Richtungen abgewichen werden.

Auswahlliste |

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus domestica (Speierling)

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 81 HBO

Einfriedungen

Die Errichtung von Einfriedungen als Maschendrahtzaune und nicht-sichtdichte
Holzz&aune ist zur Einfriedung der Flachen fir Sportanlagen - Schiel3sportgelande,
zur Einfriedung der Privaten Grinflachen - Garten und als Einzaunung des friheren
Steinbruchgeléndes parallel zu der um die zentrale Wasserflache/Flache fur die
Wasserwirtschaft herum verlaufenden Offentliche Verkehrsflache - FuR- und
Radweg/landwirtschaftlicher Weg zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Fund von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen oder Fundgegenstande entdeckt werden, so ist dies nach § 20 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Uferb6schungen

Die Flache sollte abschnittsweise alle 5 Jahre entbuscht werden. Dabei sollte die
Flache der einzelnen Abschnitte 1.000 gm nicht Gberschreiten.

Aufschittung

Fur die Aufschittung innerhalb der Flache fur Aufschittungen sollte ausschlief3lich
unbelasteter Erdaushub verwendet werden.

Bauverbotszone der Landesstralle

Innerhalb einer 20 m breiten Zone vom Rand der befestigten Fahrbahn diirfen
gemaf § 23 HStrG Hochbauten nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir Garten-

lauben und sonstige nicht genehmigungspflichtige Hochbauten und auch in den
Abschnitten der LandesstraRRe, in denen keine nachrichtliche Ubernahme der

Grenze der Bauverbotszone im Plan enthalten ist.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 30.10.2001

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 06.09.2004 bis 08.10.2004
ern. 6ffentlich ausgelegt in der Zeit vom 09.05.2006 bis 10.06.2006

Beschluss

Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung

beschlossen am 13.07.2006

Datum

Prufung des Katasterstandes

Stand der Planunterlagen: 08/2006

Genehmigung

Bekanntmachung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
ortsiiblich bekannt gemacht.

Hinweis auf die Bereithaltung am

Datum

Unterschrift

Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,

BGBI. 1 S. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

25.06.2002, GVBI. I S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.05.2005, GVBI. I S. 305
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