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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Verordnungen

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegen die folgenden Gesetze und
Verordnungen zugrunde:

Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)

RodungsmafRnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Rodung von Gehdlzen nur in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig ist.

Entwicklung eines naturnahen FlieRgewassers (Zwengelgraben)

Auf der mit Nummer 2.3 gekennzeichneten Flache soll ein naturnaher
FlieRgewasserabschnitt (Zwengelgraben) entwickelt werden. Nach der
naturnahen Profilierung des Gewasserbettes ist die Flache der naturlichen
Sukzession zu uberlassen.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, wie z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste sind unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,

Archaologische Denkmalpflege Hessen, zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen. Die mit den
Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Meldepflicht von Bodenbelastungen

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung

begrunden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem

Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dez. IV/da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter

in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Die typischen Trassenquerschnitte und Markierungen sind im Bebauungsplan als

zeichnerische Hinweise enthalten.

Offentliche StraBenverkehrsflichen - Verkehrsgriin

Verkehrsgrunflachen sind mit einer geschlossenen Vegetationsdecke zu
begrunen.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet:

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefluhrten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und -leiter
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Einzelhandelsbetriebe

widersprechen den Zielen der Raumordnung und werden daher ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

2.1 A Ansaat der Trassenrandbereiche

Auf den mit Nummer 2.1 A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist eine Ansaat der Straldenrander mit einer
Regio-Wildsaatgut- Mischung (Stral3enbegleitgriin, Béschungen) vorzunehmen.

2.2.1 A Hecken-/Geblischpflanzung, Neuanlage von Feldgehdlzen

Auf den mit Nummer 2.2.1 A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Feldgeholze zu entwickeln. Hierzu sind
einheimische standortgerechte Straucher im Raster 1,20 x 1,20 m und je 120 m?
ein Baum zu pflanzen.

2.2.2 A Hecken-/Geblischpflanzung (stralBenbegleitend)

Auf den mit Nummer 2.2.2 A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind stral3enbegleitende Hecken und Gebusche zu
entwickeln. Hierzu sind einheimische standortgerechte Straucher im Raster

1,20 x 1,20 m zu pflanzen.

2.4 A Entwicklung von Extensivgriinland

Auf der mit Nummer 2.4 A gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sind extensive Wiesen zu entwickeln. Hierzu ist eine
Ansaat mit anerkanntem Regiosaatgut vorzunehmen. Die Wiese ist einmal
jahrlich ab dem 1. Juli zu mahen mit nachfolgender Abtragung des Mahdgutes.

2.5 A CEF Entwicklung von Extensivgriinland

Auf der mit Nummer 2.5 A CEF gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind extensive Wiesen zu entwickeln. Hierzu ist
eine Ansaat mit anerkanntem Regiosaatgut vorzunehmen. Die Wiese ist einmal
jahrlich ab dem 1. Juli zu mahen mit nachfolgender Abtragung des Mahdgutes.
Zielarten fur die CEF-Malnahme sind Zauneidechse, Springfrosch, Kammmolch,
Steinkauz, Tagfalter und Heuschrecken.

2.6 A CEF Anlage von Totholzhaufen

Auf den mit Nummer 2.6 A CEF gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Totholzhaufen mit Baumstubben
(Mindestmalde: Lange 150 cm, Hohe 50 cm, Tiefe 80 cm, Materialdurchmesser
10-25 cm) anzulegen. Zielarten fur die CEF-Malinahme sind Zauneidechse und
Springfrosch.

2.7 A CEF Anlage von Sandhaufen

Auf den mit Nummer 2.7 A CEF gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Sandhaufen (mindestens 2 m?) anzulegen.
Zielart fur die CEF-MalRnahme ist die Zauneidechse.

2.13 A CEF Anlage von Bliihstreifen

Auf der mit Nummer 2.13 A CEF gekennzeichneten Flachen (Flurstiuck 1/4, Flur
54) ist ein Bluhstreifen anzulegen. Entlang der angrenzenden Kulturflache ist ein
ca. 2 m breiter Schwarzbrachestreifen als Puffer anzulegen. Zielart fur die
CEF-MalRnahme ist die Feldlerche.

'qQ)O

‘s

‘s

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

@ (§ 8 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gewerbegebiete

@ (§ 8 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur
den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

EEETERERS . Flachen fur Sport- und Spielanlagen
: : (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgrun

Hauptful®- und -radweg

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
I W W W

4. Flachen fur Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur die Ruckhaltung und Klarung von Strallenwasser

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5. offentliche Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache - Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

landwirtschaftlicher Weg

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geholzstreifen anpflanzen

Extensiv genutzte Flache

Blihstreifen fur Feldlerchen

2.6 A - CEF: Anlage von Totholzhaufen

2.7 A - CEF: Anlage von Sandhaufen

‘ 2.8 A - CEF: Aufhangen von Nistrohren
2.9 A : Anbringen von Nistkasten fur den Haussperling
2.10 A : Aufhangen von Nistrohren oder -kasten im angrenzenden Gehdlz

‘ 2.12 A - CEF: Anlage eines Amphibientimpels

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG und Angabe des

W Larmpegelbereichs

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkoérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

11. Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

Wasserflachen nachrichtlich

Wasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt vollstandig in der Wasserschutzzone Il

FFH-Gebiet

@ Grundwassermessstelle

Bestandsleitungen

Syna Leitung 1 (Strom)

Syna Leitung 2 (Strom)

Syna Leitung 3 (Strom)

Syna Leitung 4 (Strom)

Syna Leitung 5 (Strom)

Abwasserverband Florsheim - Steuerkabel
Stadtwerke Flérsheim Abwasser
Stadtwerke Florsheim Trinkwasser
Stadtwerke Flérsheim Wasser

Mainova Gasleitung

— 110kV - Bestandsstromleitung (DB-Energie)
—— Leitungsschutzzone

—— Wasserbeschaffungsverband Hofheim

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Installation von Nistkasten / Nistrohren
2.8 A CEF Aufhéngen von Nistréhren
Im Bereich der mit Nummer 2.8 A CEF gekennzeichneten Gehdlze sind

insgesamt 3 Nistrohren aufzuhangen. Zielart fur die CEF-MafRnahme ist der

Steinkauz.

2.9 A Aufhéngen von 4 Nistkésten
Im Bereich der mit Nummer 2.9 A gekennzeichneten Gebiete sind zur

Naturentwicklung 4 Nistkasten aufzuhangen. Zielart fur die Mallnahme ist der

Haussperling.

2.10 A Aufhéngen von 40 Nistkésten in angrenzenden Gehdlzen

Im Bereich der mit Nummer 2.10 A gekennzeichneten Gehdlze sind 40

Nistkasten in angrenzenden Geholzen aufzuhangen. Zielart fur die Malnahme

ist die Avifauna.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In den gekennzeichneten Bereichen sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm fur Wohnungen und
Aufenthaltsraumen bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach

DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise",

Ausgabe 1989) sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Aulienlarm die
Anforderungen an die Luftschalldammung von Aulienbauteilen gemaf Ziffer 5
und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

Fir Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) und zu den relevanten Verkehrslarmquellen
orientiert sind, ist zusatzlich der Einbau schallgedammter Luftungselemente

erforderlich.

Die romischen Ziffern an den gekennzeichneten Gebaudefassaden geben den

Larmpegelbereich gemall DIN 4109 an (siehe nachfolgende Tabelle).

Larmpegelbereiche gemalf} DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume in
.Malgeb- | Bettenrdume Wohnung,
Lirm- liche in Kranken- Ubernachtungsraume in | Birordume
Zeile pegel- AuRenlarm{ anstalten u. Beherbergungsstatten, und ahnliches
bereich pegel" Sanatorien Unterrichtsrdume
und ahnliches
dB(A) erf. R’y res des Aulienbauteils in dB

1 I bis 55 35 30 -

2 I 56 bis 60 a5 30 30

3 1] 61 bis 65 40 35 30

4 \% 66 bis 70 45 40 35

2 V 71 bis 75 50 45 40

6 VI 76 bis 80 @) 50 45

7 Vi > 80 @ @) 50
() An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AufRenldarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
@ Die Anforderungen sind hierflr aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Flachen fiir Abwasserbeseitigung
2.11 A Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens geméall RAS-Ew
Auf der mit Nummer 2.11 A gekennzeichneten Flache (zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft) ist das Regenrlckhaltebecken gemat RAS-Ew
naturnah zu gestalten.

1.4 V Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeiten
Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1-4 BNatSchG ist das Baufeld aul3erhalb der Vogelbrutzeiten, also nur in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar, frei zu machen.

1.6 V Vermeidung kollisionstréchtiger Situationen fiir Flederméuse

Zur Vermeidung kollisionstrachtiger Situationen ist eine Ausleuchtung des
Strallenraums mit UV-Lichtanteilen nicht zulassig. Statt dessen sind z.B.
Natriumdampflampen oder getaktete LED-Leuchten zu verwenden.

Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der festgesetzten CEF-MalRnahmen
durfen die festgesetzten Verkehrsflachen erst dann errichtet werden, wenn die
in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen mit "CEF"
gekennzeichneten Flachen und Mallnahmen funktionsfahig hergestellt sind.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Geholzstreifen anpflanzen

Auf den mit Nummer 2.2.2 A gekennzeichneten Flachen (zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) sind straldenbegleitende Hecken und Geblsche
zu entwickeln. Hierzu sind einheimische standortgerechte Straucher im Raster
1,20 x 1,20 m zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Artenschutz

Die Rodung von Gehdlzen und die Baufeldfreimachung ist aus Grinden des
Artenschutzes nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar zulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Artenschutz

1.1 V Baufeldbegrenzung
Zum Schutz angrenzender Gehdlzstrukturen ist in mit Nummer 1.1V
gekennzeichneten Abschnitten das Baufeld zu begrenzen. Der Schutz dieser
Geholze ist nach den RAS LP 4 - Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumalinahmen sowie den DIN-Normen zur Vegetationstechnik
im Landschaftsbau 18915 - Bodenarbeiten, 18918 - Ingenieurbiologische
Sicherungsbauweisen, 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen zu gewahrleisten.

1.2 V Einbau von Amphibiensperreinrichtungen entlang der StralBentrasse
In den mit Nummer 1.2 V gekennzeichneten Abschnitten ist
durch Sperreinrichtungen zu gewahrleisten, dass Amphibien nicht auf die
Fahrbahn laufen kénnen.
Eine mobile Sperreinrichtung ist im Vorfeld der Bauphase beidseitig wahrend der
Hauptlaichzeit zu errichten und fur die gesamte Bauzeit vorzuhalten. Auf der
Westseite der Trasse werden in regelmafligen Abstanden Fangeimer ebenerdig
eingegraben. Im Rahmen der okol. Baubegleitung sind die Fangeimer im Jahr
der Errichtung wahrend der Wanderzeiten auf Amphibien zu kontrollieren. Die
Tiere sind dann auf die Ostseite der Trasse zu verbringen. Somit wird verhindert,
dass Zauneidechsen und evtl. wandernde Amphibien wahrend der

Baumalnahme ins Baufeld laufen.

Ostlich der geplanten StralRe ist mit Fertigstellung der BaumaRnahme eine feste,
dauerhafte Amphibiensperreinrichtung zu errichten.

1.3 V Anlage eines begriinten 4 m hohen engmaschigen Maschendrahtzauns als
Kollisionsschutz fiir Végel und Flederméause

Der Zaun wird beidseitig der geplanten Stral3e errichtet.
Der Zaun ist mit einheimischen Kletterpflanzen zu begrunen. Bei angrenzenden

Gehodlzpflanzungen kann der Zaun nach Erreichen von 4 m Héhe zurtickgebaut
werden.

Die Herstellung der Funktionsfahigkeit wird von der Umweltbaubegleitung und
von der Stadt Flérsheim am Main im Benehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgelegt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, BGBI. I. S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. I. S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
06.06.2018, GVBI. I. S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. I. S. 548

Aufstellung

Offenlegung

Beschluss

12.08.2020

VERFAHRENSVERMERKE

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.2011

Fruhzeitige Birgerbeteiligung

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 03.08.2015 bis 17.08.2015

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 31.10.2016 bis 02.12.2016
Offentliche Auslegung in der Zeit vom 26.03.2018 bis 27.04.2018

Als Satzung gemal} § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am 13.09.2018

Datum

Ausfertigung

12.08.2020

Burgermeister B. Blisch

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt
und dass die fur dessen Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Datum

Katasterstand

gemacht.

Burgermeister B. Blisch

Stand der Planunterlagen: 06 / 2014

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal} § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 13.08.2020 ortstblich bekannt

Burgermeister B. Blisch
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Stadt Florsheim am Main

Bahnhofstrale 12, 65439 Flérsheim am Main
Tel.: 06145/955-110, Fax.:06145/955-44100, E-Mail: rathaus@floersheim-main.de

Bebauungsplan 1. Teilabschnitt
"Kleine Umgehung Weilbach"

Malstab
Projekt-Nr.

1:2000 07 / 2016 erganzt: 10/2016

erganzt: 10 /2017 erganzt: 07/2018

Planverfasser:

63739 Aschaffenburg
Tel. 06021 / 38667-0
Fax. 06021 / 38667-33

I: OBERMEYER

PLANEN + BERATEN GmbH
WeilRenburger Stralle 20-22

e-Mail: aschaffenburg@opb.de
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