Stadt Florsheim am Main, Stadtteil Wicker

Bebauungsplan

Gutenbergstralie"

Flache flr Anpflanzungen

Offentliche Griinflache - Griinanlage

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Gehélzbestand

Nummer des Gebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1987 BGBL | 5. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1980, BGBI. | 8. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | 5. 534

Hessische Bauordnung (HBQ) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.06.2002, GVBI. | 5. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.1990, GVBL. | S. 114, zuletzt gesindert durch Gesetz vom

18.06.2002, GVBI. |1 8. 324

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. § 81 HBO

Gebiete (1)und (2)

Zulassige Dachform:
Satteldach, Pultdach; fiir Einzelhduser auch Walmdach

Flr Garagengeb&dude sind auch Flachd#cher ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
begrint werden.

Zulassige Dachneigung:

maximal 38°

Teickners Schwarze

Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festsetzungen zu der in der Begriindung gekennzeichnete Teilfléche der
im Bebauungsplan "West V" festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Extensivwiesen werden den
Baugrundstiicken im Plangebiet des Bebauungsplanes "Gutenbergstralie” zu
80 % zugeordnet.
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1 <> ‘ " = L 4 Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB Verfahrensvermerke
; o i .V.m. § 81 HBO
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(V2 g’ P 134 i Aufstellun
. .{\%@ﬂ' = Allgemeines Wohngebiet; Gebiete @ und ® g
oY - : Il Gemak § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs, 2 BauNVO genannten Anlagen flr N :
Ty : kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke nicht zulsissig. Einfriedungen: Brc hesailss ael Snaterdnsionveamming Yom 20.02:2003
& Gem4B § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe Die maximale Hhe der stralenseitigen Einfriedungen betrégt 0.8 m, die maximale
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen Hthe der sonstigen Grundstlckseinfriedungen 1,5 m. Einfriedungen sind nur als Offenlegung
g fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Be- Maschendrahtzdune, nicht sichtdichte Holzzdune oder Hecken zuldssig.
v \ bauungspianes. Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 12.01.2004 bis 13.02,2004
4 i Grundfischenzahl (GRZ): 0,3 Grundstlicksfreiflachen:
Geschossflachenzahl (GFZ): 0.6
} ” Zahl der Vollgeschosse: |l als Hichstmal Je Grundstick ist zusdtzlich zu der Flidche filr Anpflanzungen ein einheimischer und Beschluss
standortgerechter Laubbaum, z.B. der mit {B) gekennzeichneten Arten aus Vorschlags-
i Die zuldssige TraufauBenwandhéhe bis zum Anschnitt mit der Dachfiiche betrégt liste I, oder Hochstamm-Obstbaum, z.B. gemaR Vorschlagsliste Ill, anzupflanzen und Al Satzung gemdt § 10 Abe, 1 BauGR von der Stadiverdrdnstenversammiung
5 < htichstens 7 m, Das MaR bezieht sich auf die Oberkante der Gutenbergstrafe. im Bestand zu erhalten. beschlossen am 06.05.2004
b
» 2 ™, Offene Bauweise:
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
2 s = = : o
841 Je Wohngebéude sind bei Errichtung von Einzelhdusemn hochstens drei und bei Er- Datum Unterschrift
7 richtung von Doppelhdusern hiichstens zwei Wohnungen je Doppelhaushélifte zuldssig. H . ) d E f h[
Inweilse un mpireniungen
i Garagen sind innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstucksflachen nur in der speziell p g ..
fur sie festgesetzten Fléche zulissig. Prumng des Katasterstandes
4 Beriicksichtigung von Gasleitungen
ﬁ \ o Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen sind mit einern Bauschallddmmmalk R'w gung g Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstlicke und der
§ von mindestens 38 dB(A) auszufuhren. Im Bereich der Gutenbergstrafe sind Erdkabel und Freileitungen sowie eine Gasnie- Gebéudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mitdem Nachweis des Liegen-
&7 o b derdruckleitung vorhanden. Diese Leitungen diirfen nicht Ubemflanzt und (iberbaut schaftskatasters nach dem Stande vom —_— libereinstimmen.
\ werden. Bei Bepflanzungen ist beidseitig der Rohrachse ein Abstand von 2,5 m ein-
66 T = Gebiet ® zuhalten, oder es miissen andere Wurzelschutzvorkehrungen nach DVWG GW 125
7 &} getroffen werden,
& o I Allgemeines Wohngebiet;
7 s s Gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fur
oy \ 52 kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zul&ssig. Ruckhalten von Niederschlagswasser 25 q Z
g A 7 73 it Saﬂsm::hgr:: :rgfmg:;ﬂg’;:ir::;ﬁme "_"cﬁt“s tAﬁb: 3 E;“”“ig:;‘;:gf“f?‘”““ Zur Gartenbewd#sserung sollten Regenwasserzistemen angelegt werden, um den
o ' ge ni rende Gewe , Anlagen ; i
\ fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Be- Verbraiich von Trinkwasser zur Bewdsserung von Gartenfidchen zu reduzieren. LD
NN S bauungsplanes,
,-:_\__.::_ 3"\?"' . .
O\ = h:*é Py Grundfiichenzahl (GRZ): 0,35 Meldepflicht beim Fund von Bodendenkmalern
B \PA Gesch hl (GF2):
Pt X\ ¥ & Z::f d:rs ipjltg;es:ﬁ:ss{e- i‘lzjaﬁ:?é?end Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler oder Fundgegensténde entdeckt, so sind
Ga In P ’ diese gemdl § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
e NG L 9/ Die zul4ssige TraufauBenwandhshe bis zum Anschnitt mit der Dachfidche betréigt Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Bekanntmachung
R hichstens 7,5 m. Das MaRk bezieht sich auf die Cberkante der Gutenbergstralie.
Ga .
: i gy e e Offene Bauweise: Verwendu ng von Gehdlzen Der E!aschl.uss de-.:*: Bahat{ungsp!anes wurde gemsi § 1UrAbs. 3 BauGB mit
\ NN P Es sind nur Doppelhduser zuldssig, ausnahmsweise sind auch Einzelhduser zu- . o dem Hinweis auf die Bereithaltung am 07.10.2004 ortstiblich bekannt
= : o S5 l4ssig, wenn hiichstens 2 Wohnungen emichtet werden. Vorschlagsliste |: einheimische und standortgerechte Gehélze gemacht.
# E Je Doppelhaushilfte sind héchstens zwei Wohnungen zulsssig. (B/S) Acer campestre (Feld-Ahorn)
{B) Acer platanoides (Spitz-Ahom)
. FL32 Garagen sind innerhalb der nicht iberbaubaren Grundsticksfidchen nur in der speziell Egﬁsﬁ)eé“h Pa“d;-:lﬁ; ‘:153";_;5!5“;‘-‘-‘-]("“ ;
fur sie festgesetzten Fliche zulissig, arpinus betulus (Rainbucne e
(S} Cornus mas (Komelkirsche) Datum Unterschrift
i Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrumen sind mit einem BauschallddmmmaR R'w Eg; g:;ﬁ;iﬁlﬁ::::ﬁﬁ?:;gﬁr Hartriegel)
P % ven:mindastans JE-Edya heei: (S) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldom)
(S) Euanymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
o 2 s 2 (B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
x5 Flache fur Anpﬂanzungen (S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
L , Lo (S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Inparparb der Flache fir Anpﬂanzqngan ist eine mindestens _zwmrmhlga Gehdlzpflanzung (B) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
5 mit einem Pflanzabstand von maximal 1,0 m anzulegen und im Bestand zu erhalten. Es (B) Quercus petraea (Trauben-Eiche)
u:_lurfen ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Gehtlze, z.B. aus Vorschlags- (S) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
N O D E N liste |, verwendet werden. (S) Rosa canina (Hunds-Rose)
R {B) Salix caprea (Sal-\Weide)
. (S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
M. 1:1000 ¥ ) . ) (B) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Anzupflanzende Baume innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache (B) Sorbus domestica (Speierfing)
(B) Tilia cordata (Winter-Linde)
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche sind mindestens 10 einheimische und standort- (B) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) . .
gerechte Laubb#ume, z.B. aus Vorschlagsliste Il, anzupflanzen und im Bestand zu erhalten {S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball} U befs IC hts plan
Es sind ausschlieftlich Hochstdmme, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, zu verwenden.
. as Die Bdume sind durch geeignete Malnahmen, wie Rammschutz und Baumscheiben in ihrem S) = Strauch, (B)=B
Zeichenerklarung Banrdzisoe, " © (®)=Baum
Vorschlagsliste |I: FUr den Straenraum geeignete Laubb&ume
Festsetzungen Hinweise Offentliche Grinflache - Grilnanlage -
Mindestens 70 % der Fléche sind mit einer standortgerechten Gras-Krautvegetation ET::E::: :’:ﬁﬁﬁgg‘;iﬁrﬁ Glorie’ (Esche 'Westhofs Glorie)
. Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze dauerhaft zu begriinen. Je 100 gm Flache ist - soweit nicht bereits vorhanden - min- A i
Offentliche Verkehrsfiéche destens ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum, z.B. gemaR Vorschlagsliste Il THkx gotCate:(Wter-Linds)
oder sonstiger einheimischer und standortgerechter Laubbaum, z.B. der mit (B) gekenn-
Uiketbaiibans Gunditidstiae . Méglicher Baumstandort im StraBenraum Zeichneten Arten aus Vorschlagsliste |, anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Vorschiagsliste Iii: Regionaltypische Hochstamm-Obstb&ume
Vorgeschlagene Fuhrung eines Fuk- und Radweg 5 : AR Birne
Nicht Uiberbaubare Grundsticksfldche prmeees; - VORJASOlNGR ok Biliplaan s o Fléache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
bl xer EaranEge Natur und Landschaft - Gehélzbestand Danziger Kantapfel Clapps Liebling
Geheimrat Dr. Oldenburg Griine Jagdbime
mimmemimmm  Baugrenze Die Flsche ist vollstdndig als geholzbestandene Brache zu erhalten. Dazu ist je 100 gm Schaner von Boskoop Gute Graue
Flidche mindestens ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum, z. B. gem#8 Vor- Brettacher Alexander-Lukas
o schlagsliste IIl, oder ein sonstiger einheimischer und standortgerechter Laubbaum, z. B. Goldparméne Gellerts Butterbime
mummumue  Baulinie der mit (B) gekennzeichneten Arten aus Vorschlagsliste |, im Bestand zu erhalten bzw. Gravensteiner Vereins-Dechantsbime
soweit nicht bereits vorhanden anzupflanzen. Eine Nutzung der Bodenvegetation ist Jakob Lebel
— maximal durch zweimalige Mahd im Jahr als Extensivwiese zuldssig. Geb4ude sind Schoner aus Nordhausen Pflaume, Zwetschge
unzuléssig.
2 SlRkirsche Wangenheims Frilhzwetschge
e 5 Hauszwetschgen in Typen
| Ga : Flache fur Garagen Kanigskirsche Typ Querfurt Zimmers Frilhzwetschge
b s = Schmahlfelds Schwarze Auerbacher
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