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Fidche flr Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nummer des Gebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

A %] Umgrenzung von Fldchen, deren Boden vermutlich mit
x ¥ | umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Offene Bauweise; es sind nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig,

Die Anlage von Stelipldtzen innerhalb der nicht Oberbaubaren Grundstiicks—
fldche ist nur in einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom Rand der
affentlichen Verkehrsfldche aus, zuldssig. Die Anlage von unterirdischen Ga—
ragen (Tiefgaragen) ist in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche gene—
rell zuldssig.

Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen sind mit einerm Bauschollddm-—
maB Rw wvon mindestens 38 dB(A) auszufiihren.

flir den Strafenraum geeignete Laubbdume (z.B. gemdB Auswahlliste 3}
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Flache fir Anpflanzungen

Innerhalb des & m breiten Abschnitts der Fldche flr Anpflanzungen ist eine
mindestens zweireihige, anscnsten einreihige geschlossene Bepfianzung

mit standortgerechten, einheimischen Laoubgehdlzen (z.B. gemdd Auswohlli—
ste 1) vorzunehmern und im Bestand zu erhaiten. = sind mindestens 10 %
Bdume zu verwenden.

Flache flr Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Innerhalk dieser Fliche ist eine mindestenz 2,5 m hohe Lirmschutzanlogs
zu errichten, Das Mal bezieht sich auf die Oberkante der Eppsisiner Strale.
Die Fldche ist im Ubrigen vollstdndig mit standortgerechten, einheimischern
Laubgehdlzen (z.B. gemidRl Auswahlliste 1) zu bepflanzen. Der Anteil der
Baoumarten darf 15 # nicht unterschreiten.

Zuordnung gemalt § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festsetzunger der offentlichen Griinfldche werden zu 71 % den Bau-—
grundstiicksfldchen der Gebicte 1 — 6 als AusgleichsmaBnahme zugeordnet.

Bei der Bepflanzung won Spielpldtzen sind geeignete ungiftige Gehidlze zu
verwenden,

Auswahlliste Z:
Regionaltypische Obsthdume:
Apfel Birne

Daonziger Kaontapfel Cl?pps Liebli.ng
Geheimrat Dr. Oldenburg Griine Jagdbirne
Rheinischer Bohnopfel Gute Graue

Schéner von Boskoop Alexander=dJukas
Freiherr von Berlepsch Gellerts Butterbirne

EBrattacher Vereins—Dechantsbirne
Celdparmine Oberdsterreichische Weinbirne

Grovensteiner Triumpf ous Vienne

Jakob Label

Schdner gus Maordhausen
Pflaurme, Zwetschge

Wangenheims Frilhzwetschge
Hauszwetschgen in Typen
Litzelsachser Frinzwetschge
Zimmers Frithzwetschge
Auerbacher

SURkirsche

Kénigskirsche Typ Querfurt
Schmahlfelds Schworze
Teickners Schwarze
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Cie in § 4 Abs. 3 BouNVC genannten Gartenbaubetriche und Tankstellen Betrigbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe—
: 723 . werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. triebe, Anlagen fiir Varwaltungen, Anlagan fiir sportiche Zwecke, Garten— Zulassige Dachform Fiir den StraBenroum geeigrete Laubbdume: Durch Beschluft der Stadtverordnetenversammlung vom 30.08.1993
) Y. 4 ; 751 m baubetriebe und Tankstellern sind gemdBl § 1 Abs. 5 bzw., § 1 Abs. & BouN-—
939 : - 75 ';& f "*‘:".n Zahl der Yollgeschosse: Nl zwingend VO nicht zuldssig. Satteldach, versetztes Pultdach {versetzi maximal 1,5 m). Fir Garagenge— Offenlegung
gﬁ F[ g s % biude sind Flachddcher ausnahrmaweise zuldssig, wenn diese begriint wer— GroBkronige Baume
- 79 ' S 5 . Grundfldchenzahl (GRZ): 0,5 Zahl der Voligeschosse: Il zwingend den. Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.12.1998 bis 19.01.1999
- _:-;_ﬂ 7 4 ) . A GemdB § 19 Abs. 4 BauNV0O wird festgesetzt, dof die zuldssige Grundfli— Fraxinus excelsior —  Gemeine Esche
\ g i % =1 che durch die in § 19 Abs. 4 Sotz 1 BauNVO genannten Anlagen um bis Grundflichenzahl (GRZ): 0.4 Quercus robur —  Stiel-Eiche Beschiul
740 o i s 514 zu B0 von 100 Uberschritten werden dorf, Zulassige Dachneigung Ulrmus hybr, 'Regal’ —  Hybrid=Ulme 'Regal’
ek lzd'g' GeschoBfldchenzahl (GFZ): 0,8 Als Batzung gemiR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenvertretung beschlossen
it 562 GeschoBfldchenzenl (GFZ): 1,0 Mindestens 30' bis maximal 45 am 04.03.1999 -
*:%:ag_ ©> Ausnahmsweise kann die zuldssige GeschoBfldche um dig Fldehen notwen— Die maximale Firsthdhe betrdgt 12 m lber der Oberkante der Eppsteiner Kleinkronige Bdume '\) K
%3 ’;" .S diger Garagen erhdht werden, wenn diese unter der Erdoberfliiche errichtet Strake. 19 Mir7 1999 ; '
s 2 = werden, Zuldssige Dacheindeckung Acer plotanoides 'Globosum’  —  Kugel—ahorn Datum U"teffmi ridtrat
2 il i : a:" r Offene Bouweise; es sind nur Hausgruppen zuldssig. Carpinus betulus —  Sdulen—Hainbuche Fastigiate’ Erste e
% . 2 . % > Die meximale Fristhdhe betrdgt 15 m Uber der Oberkante der Eppsteiner Rot bis rotbroune Dachziegel cder —steine Corylus colurna —  Baumhasel -
i ’:& e e % Strage. Die Anlage wvon Stellpldtzen innerhalb der nicht lberbaubaren Grundstg{:ks— Pyrus colleryana —  Chinesische Priifung des Katasterstandes
= fidche ist nur in einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom Rand der of— "Chanticlear’ —  Wild=Birne . ; : ; i
“':% n . \E’E 507 643 Offene Bauweise fentlicher? verkahrsﬂalohel aus, zgliﬂssig. Die Anloge von unifulerirdi?chen Ga— Aullenwandgestaltung Tilia cordata "Ranche’ - Winter—Linde 'Rancho’ Esa:;;deZahzz?:;;.lgni'itd.:?sr:IﬁaiLﬁ;né:éi?;ﬁﬂ::gﬁt:;;gﬁgfﬁ;;g::er
atl . d\.. ragen (Tiefgoragen) ist in der nicht liberbaubaren Grundsticksflache gene— Gelungshereiches aach-dem-Stande-vam- {ibereinstimman.
g 7 0 Die Anlage von oberirdischen Stellpldtzen innerhalo der nicht Uoerbaubaren rell zuldssig. Houssackel sind in einem dunkleren Farbtan voen den Fassedenfarben ab-—
e ?""‘ "OE‘ Grundstiicksfldche ist nur in einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom zusetzen und miissen bis zur Oberkante des ErdgeschoBfulbodens, minde— Auswanlliste 4 per Landratdesl
748 Q“ Rand der dffentlichen Verkehrsfldche aus, zuldssig. Die Errichtung von Umfassungsbautsile von Aufenthaltsrdumen sind mit ginem Bouschallddm— stens aber bis zu einer Hohe von 0,2 m Uber StraBenniveau reichen. Die Al ;{;?:gr}:?a}ﬁrmsﬂs
813 oberirdischen Garagen ist nur innerhalo der Uberbaubaren Grundsticksfla— maB R?w von mindestens 38 dB(A) auszuflhren. maximale Hone wvon Haussockeln betrigt 0,5 m iiber Oberkante StraBe, ge— Flir Fossaden— und Dachbegriinung geeignete Pflanzen: Im Aufirag
710 che zuidssig. Die Errichtung ven unterirdischen Garagen (Tiefgoragen) ist in messen jeweils in der Fahrbohnmitte. Sockelverblendungen aus Kerarnik, Lehr y
n der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche generell zuldssig. Mosaik, Glas oder scnstigem glasierten Moterial, aus Metall, Woschbeton, Clamatis vitalba —  Bamame Wildrate Vi . //VL ,f'f.
+ kKunststoff oder bitumindser Pappe sind unzuldssig. Hedera helix —  Gameiner Efeu 2 Tian 1399 ~..h_..,-=*:’ v i
Umfassungsbauteile von Aufentnoltsrdumen sind mit einem Bouschallddm-— Gebiet 6 Hurmulus lupulus -  Hopfen Datumn Unterachift
maB Rw von mindestens 38 dB{A) cuszufiihren. Lonicera caprifolium —  GeiBblatt Vermessungsdirekior
- 76, Allgemeines Wohngebist Parthenocissus quinquefalia —  Jungfernwein
827 Betriesbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe— Farthenocissus tricuspicdata - Kletterwein
824 f Gebiet 2 triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Garten— Einfriedigungen Vitis spec. —  Wein—Feba Bekanntmachung
726 : o baubetrieb_e und Tcm!(stellen sind gemdB § 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. B | . i N - ) 1 Wisteria sinensis —  Glyzinie Der Beschiu des Bebauungsplanes wurde gema® § 10 Abs. 3 BauGB
I Allgemeines Wohngebiet BauNVC nicht zuldssig. Die maximale Hohe der straBenseitigen Einfriedigungen betrigt 0,8 m, Die am 47.% A bekanntgemacht.
%@, Die in § 4 Abs. 3 BouNvD genannten Gortenbaubetrisbe und Tonkstellen maximale Hdhe der rlickwdrtigen und seitlichen Grundstlickseinfriedigungen -3, 4934
e % werden nicht Bestandteil des Bebauungsplones. betrigt 1,5C m Uber Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrofBie. [\) M
= - Zahl der Vollgeschosse: Il zwingend Regenwassernutzung ‘[H, Warz 1999 ) . |
.‘;}’a} . Zohl der Yollgeschosse: mindestens |l bis hdchstens ||l Die riickwdrtigen und seitlichen Grundstickseinfriedigungen sind aus durch-— Unters h'll T
VR Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4 sichtigen Materialien oder aus Loubgehdlzhecken auszufihren. Zur Gaortenbewdsserung sollten Regenwasserzisternen angelegt werden, HEm kI "ﬂ\J
o K Grundfldchenzahl (GRZ): 0.4 um den Verbrauch von Trinkwasser zu reduzieren. Erster Stadirat
el GemdB § 19 Abs. 4 BouNVO wird festgesetzl, daB die zuldssige Grundfld— GeschoBfldchenzahl {(GFZ): 0,8
" : che durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVD genannten Anlagen bis zu 60
van 100 Uberschritten werden darf. Die maximale Firsththe betrdgt 12 m Uber der Oberkante der Eppsteiner Grundstiicksfreifidchen
StraBe,
724 GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,0 Bei der anzurechnenden Bemessung ist in allen Gebieten pro Baum eine Bodendenkmalschutz
Offene Bauweize, es sind nur Einzel— und Doppelhiduser zuldssig. Flache wvon 10 gm und pro Strouch aine Fldche won 2 gm anzunshmen.
765 1t Die moximale Firsthohe betrdgt 15 rm Uber Oberkante der Eppsteiner Strafe, Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem
chliu a 1ngsp|a Die Anlage von Stellpldtzen innerhalb der nicht lberbaubaren Grundstiicks— Landesamt flir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der
IV - Teil B Offene Bouwelse fldche ist nur in einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vern Rand der Gebiete 1 und 2 Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen,
dffentlichen Verkehrsfliche ous, zuldssig. Cberirdische Garagen sind auber in
Die Anlage von oberirdischen Stelipldtzen innerhalb der nicht Uberboubaren der Uberboubaren Grundsticksfldche nur in den flir sie festgesetzten Fld— Die Grundstiicksfreifldchen sind volistdndiq als Grinfldchen anzulegen und
it Grundstiicksfldche ist nur in einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vom chen zuldssig. Die Anlage von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) ist in zu unterhaften. Mindestens 10 % der Bougrundstiicksfldchen sind mit stand—
Rand der offentlichen Verkehrsfldche aus, zuldssig. Die Errichtung von der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche generell zuldssig. ortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen (z. B. gemdR Auswahlliste 1) zu Begriinung von Dachern und Hausfassaden REChtsgrundIagen
- oberirdischen Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflda— bepflanzen. Der Anteil der Baumarien darf 15 % nicht unterschreiten.
che zuldssig. Die Errichtung von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) ist in Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrifumen sind mit ginem Bauschallddm— Es wird empfohlen, Ddcher und Hausfassoden mit Pflanzen der Auswahiliste
der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldche generell zuidssig. mal R?w ven mindestens 38 dB(A) auszufihren. 4 zu begriinen,
Gebiete 4 bis 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGEL. |
Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen sind mit einem Bauschalldam— 5. 2141
f/\ mag R?w von mindestens 38 dB(A) auszufihren. Die Grundstiicksfreifldchen sind volistdndia als Griinfldchen anzulegen und s R e DGR R SR A0S
\) Gebiet 7 zZu unterhalten.’Mmldedstens 15 de[ Bﬁugrundsmcksfrlﬂchen sn"u::! it stand— Solarenergie lnederFasa?.mgderBekanntmanhungEnmEB.D‘HEQU. BGBL. 1S, 132
ortgerechten, einheimischen Loubgehdlzen (z. B. gemdB Auswahlliste 1) zu
Gewerbegebiet bepflanzen. Der Anteill der Boumarten darf 15 % nicht unterschreiten, Die Mutzung wvon Soclar— bzw. Photoveltaik—Aniagen wird empfohlen. § 5 Abs. 1 der Hesslschen Gemeindsordnung (HGOY} in der Fassung der Bekanntmachung
{seblet 3 Es sind nur solche Betriebe zuldssig, die im Sinne des § 6 BouNVO das vam 12.11.1982, GVEBIL | 8. 534
Wohnen nicht wesentlich stZren. Gemdf & 1 Abs. 5 BauNWO sind Anlagen ; .
84 Allgermeines Wohngebiet fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig. Die In § & Abs. 3 Hessische Baugrdnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom O TR
54 10 Betriehe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichl stdrende Gewerbebe-— BauNVC genannten Vergniigungsstdtten werden gemdB § 1 Abs. € BauNyD Einbau wassersparender Armaturen ﬁUBI‘:tE' 958, zlflr:;tzthﬂﬁan:;r:?#Tg?grgl;elégéeTgrgtg ?ﬁ:ﬂtzeszurﬁ&ﬂmg- tAC
\ Ll - triebe, Anlogen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestondteil des Bebauungsplanes. ' . sONEURgsvore 9 LT B
' gemdB § 1 Abs. 6 BauNVvO nicht zuldssig. ' HIHWEISE Uﬂd Emprhlungen Um den Verbrauch wvon Trinkwasser zu reduziegren,wird der Einkbau wasser—
,/') Zah! der Vollgeschosse: Il zwingend sparender Armaturen empfohlsn.
i % . 5 Zahl der Voligeschosse: mindestens Il bis héchstens |l
f—;gq 02 & Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
527 59 J g7 S g Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4 Arten- und Auswahllisten
& 08 @ GemdB § 12 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dal dis zuldssige Grundfla— GeschaoBfldchenzanl (GFZ): 1,2 Beeinflussungsgefahr durch Schienenstrecken
57 % < EE:" che durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvO genannten Anlagen bis zu B0 Auswahllista 1
& 52 i vor 100 lberschritten werden darf, Die maximale Gebdudehohe betrdgt 12 m Uber der Oberkante der Lahn— Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaliung der Bohnanlagen entstenen
: o8 91 3 strafe. Standortgerechte, einheimische Laubgehdize: Emissionen (insbesondere Luft— und Korperschall, Erschiltterung, Abgose,
'i_ﬁ < ‘ EE: GeschoBflachenzahl (GFZ): 1.0 Funkenflug usw.). In unmittelbarer Nihe zu elektrifiziertan Bahnstrecken Ub ichtsplan
O 23 _%1 q? Die Anlage won unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) ist in der nicht lber— mul mit der Beeinflussung von Maonitoren, medizinischen Untersuchungsge— e ETBEC sp ﬂ? e
o > b | Die rmaximale Firsththe betrigt 15 m iiber Oberkonte der Eppsteiner StraBe. baubaren Grundstlicksfliche generell zuldssig. (K} (B) Acer compestre - Feld—Ahorn rdten u. a, empfindlichen Gertten gerechnet werden, - N:H"iﬂ;\ T
(K) (B) Acer platanoides —  Spitz—Ahorn Ml i,
Abweichende Bouweise; Umnfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen sind mit einem Bauschallddm - (B) Betula pendula —  Sand-Birke ;
Einzelnduser mit einer Ldnge von lber 50 m sind zuldssig. Gebidude sind als mall Rw von mindestens 38 dB{A) ouszufihren, (K} (B) Carpinus betulus - Hainbuche
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, (K} Cornus albo —  Hartriegel
(K) Cornus mas —  Kaornelkirsche
Die Anlage von oberirdischen Stellpldtzen innerhalb der nicht Uberbaubaren (K} Corylus avellanda - Waldhasel
Grundsticksfldche ist nur in einer Tiefe von maximal 20 m, gemessen vam Cratoegus monegyna -  Eingriffliger Weildorn
Rond der offentlichen Verkehrsfidche aus, zuldssia. Die Errichtung won Offentliche Griinfliche - Park Eucnymus europaeus —  Pfaffenhiitchen
oberirdischen Garagen ist nur innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksfla— (B} Fagus silvatica -  Rot—Buche
Zeichenerklﬁrung che zuldssig. Die Errichtung won unterirdischen Goragen (Tiefgaragen) ist in Auf mindestens 80 % der Offentlichen Grinflicne — Pork ist eine stdndige (K) (B} Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
der nicht Lberbaubaren Grundsticksfldche generell zuldssig. Vegetaticnadecke onzulegen und zw unterhalien; eingeschlossen ist dabei Ligustrum wvulgare -  Gameiner Liguster
eine Anpflanzung aus stondortgerechten, einheimischen Loubgehdlzen (z.8. Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
: . Umfassungsbauteile von Aufentheltsriumen sind mit einem Bauschallddm— gemdB Auswahlliste 1) auf rmindestens 30 Z der Fldche, Der Anteil der (B} Prunus ovium —  Vogel-Kirsche
Festsetzungen Hinweise maB Rw von mindestens 38 dB(A) auszufiihren. Baumarten darf 15 % nicht unterschreiten. Frunus spinosa —  Schlehe
(K} (B} Quercus petraea —  Trauben—Eiche
= . i Bei der anzurechnenden Bemessung ist pro Baum eme Fldche von 10 gm k) (B} Quercus robur —  Stiel=Eiche
Offentliche Verketrsfiache e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze und pro Stroauch eine Fldche ven 2 gm anzunshmen. A w5 Rharmnus catharticus = Kreuzdarn
Gebiet 4 (K} Ribes alpinum —  Alpen—Johannhisbeere
. SO - Wege dirfen nicht wasserundurchldssig befestigt werden. Rosa caninag -  Hunds—Rose
Offentliche Verkehrsfléche - Fufs- und Radwegy Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb der 6ffentlichen 4llgemelies Wohngshist (B) Salix caprea - EalWeidE
Verkehrsflache Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sidrende Gewerbebe-— Eg - :Dﬂ;buﬂus ﬁigrq = ?Ehwarz:r Holunder
3 : fii ¢ - . orbus aucuparia —  Eberesche
Offentliche Verkehrsfidche - Parkplaiz ;ﬁg; %m:gir;s.u; ubezr;v_ulémf e:é:u@r tZ”ﬂquN“fS t:?cbhet L;ET;;;SFSEHW RS Offentliche Verkehrsfléche - Fuk- und Radweg (B) Sorbus domestica - Speierling
Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb der sffentlichen (K) (B) Tilia cordata —  Winter—Linde
_ Grunflache Zohl der Vollgeschosse: Il zwingend Die Offentliche Verkehrsfliche — Fuf— und Radweg darf nicht wasserun— (K) (B) Tilia platyphyllos —  Sommer—Linde
Uberbaubare Grundstiicksflache durchldssig befestigt werden. Viburnurn opulus —  Bemeiner Schneeball
, Grundflichenzahl (GRZ): 0.4
FuB- und Radwege innerhalb der &ffentlichen Griinflache (K) Regionaltypische hochstimmige Obstbiume
Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche GeschoBflichenzahl (GFZ): 0,8
Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der Gffentlichen Verkehrsflache
Kennzeichnung Die maximale Firsthdhe betrdgt 12 m Uber Oberkante der Eppsteiner StraBe. (K) = geeignet flir Kinderspielplitze
=i Baugrenze innerhalt der dffentlichen Verkehrsfldche sind mindestens 12 groBkronige, (B) = Baum
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