Stadt Flérsheim am Main, Stadtteil Fl6rsheim Bebauungsplan "Kirchgewann”
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Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB Hinweise und Empfehlungen
1.V.m. § 81 HBO
Gebiet 1 Gebiet 5
Gebiete 2. 4 und 5 Hinweise zur Fauna und Flora
Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Zulissige Dachform - Abriss der Gebaude aufRerhalb der Brutzeit zur Vermeidung von Brutverlusten
Kerngebiet Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ! - Roden der Gehdlze im Winter zur Vermeidung von Brutverlusten
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen dach Pultdach (E imal 1 Walmdach - Abriss des Kellers im Zentrum der Flache als potentielles Fledermauswinter-
Die in § 7 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO genannten Vergniigungsstatten sind nicht zu- werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ISat(tBe b‘_"‘Ct 2,v_er3etztehsp ulttd '?Ch ( rslqtz maximal 1,5 m), Walmdac quartier in der Vegetationsperiode
lassig. Sonstige Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 1 Ziffer 7 BauNVO sind nicht Fm Ge et 2 sin dagf h;.. EC er zu 6;155|g. , l4ssi - Vorsehen von Ansiedlungsmoglichkeiten fir verschiedene Vogel- und Fleder-
zulassig. Die in § 7 Abs. 3 BauNVO genannten Tankstellen werden nicht Zahl der Vollgeschosse: Il zwingend ur Lsaragen sind Flachdacher ausnanmsweise zulassig. mausarten
Bestandteil des Bebauungsplanes. Zulissige Dachnei _ - Neuanpflanzung von einheimischen Baumarten als Ersatz fir geféllte Baume
Grundflachenzahl: (GRZ) 0,45 u assige Dac ne|gun_g. _
Die gesamte Verkaufsflache im Kerngebiet wird auf h6chstens 10.000 gm Geschossflachenzahl: (GFZ) 0,9 Mindestens 30 Grad bis maximal 45 Grad.
beschrankt. ,
Firsththe: Zulassige Dachdeckung: sich cnah bei der Erricht baulichen Anl
: : . : L : : i i _stei iIcherungsmaldnahmen bel der Errichtung von baulichen Anlagen
Die Verkaufsflachen einzelner Laden diirfen die folgenden Obergrenzen nicht Maximal 12 m tber Oberkante der jeweilig nachstliegenden ErschlieBungsstralie Rote bis rotbraune Dachziegel oder -steine. g g g
Uberschreiten: . , , , . : : :
N I Offene Bauweise: Grundsticksfreiflachen Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in den im Sanierungsbescheid des
Nutzungen Verkaufsflache Es sind nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig. _ ) ) _ _ R_eglerungsprésmlums vom 04.05.2907 festgel_ggetgn Hauptschadensbereichen ist
Verbrauchermarkt und Lebens- max. 5.000 qm Mindestens 15 % der Baugrundsticksflachen sind mit standortgerechten, mit erhdhten Aufwendungen, beispielsweise fiir Griindungen und besonderen
mitteldiscounter o In Wohngebauden sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig. einheimischen Laubgehdlzen (z.B(.) gemal’ Auswahlliste I1) zu bepflanzen. baulichen Sicherungsmal3nahmen zu rechnen.
Sonstiger Fachmarkt max. 3.500 gm Der Anteil der Baumarten darf 15 % nicht unterschreiten.
Die Errichtung unterirdischer Garagen (Tiefgaragen) ist in der nicht Giberbaubaren
Grundstucksflache generell zulassig.
Folgende Sortimente werden bei der zulassigen Verkaufsflache beschréankt:
Sortimente Verkaufsflache _ . .
Nahrungs- und Genussmittel max. 3.600 gm Gebiet 6 Hinweise und Em pfeh lun gen Der Bebauungsplan ,Kirchgewann" ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
Drogeriewaren max. 1.250 gm die Bebauungsplane ,D I" bzw. ,A" und ,B" in allen ihren Festsetzungen.
Textil max. 3.400 gm Gewerbegebiet
Schuhe max. 1.050 gm Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109
Die in 8 8 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.
Schank- und Speisewirtschaften sind bis zu einer maximalen Grundflache von Lagerplatze sind nicht zulassig. Spalte 1 > 3 4 5
600 gm zulassig. Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die nicht
wesentlich im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO storen. ——— Verfahrensvermerke
Geringfugige Uberschreitungen von maximal 5 % der festgesetzten maximalen " .
Einzelverkaufsflachen sind bei Einhaltung der Gesamtverkaufsflache von Zahl der Vollgeschosse: Il als H6chstgrenze Bettenra AUfWér;la:;Sr:ange " Biroraume
. ettenraume )
10.000 gm zulassig. ) | Larm- MaRgeb- | 1o Komer Ubernacht?mgs- ind Aufstellung
Grundflachenzahl: (GRZ) 0.5 Zeile pegel- licher Au- | anstaltenu. | raume inBeher- | &hnliches
Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilgebiete sind nur solche Betriebe und Geschossflachenzahl: (GFZ) 1,0 bereich Renlarm- | Sanatorien | bergungssttten, Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 13.12.2005
Anlagen zulassig, die die jeweiligen immissionswirksamen flachenbezogenen ) . pegel" Unterrichtsraume
Schallleistungspegel pro gm Grundstiicksflache nicht tiberschreiten. Flrst_hohe: _ _ und ahnliches
Maximal 12 m Uber Oberkante der ndchstliegenden Erschlieungsstralie. Offenlegung
dB(A) erf. Rw,res des AuRRenbauteils in dB
Teilgebiet MK 1 LWAr" = 46 dB (A) pro gm tagsuber  (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) Offene Bauweise 1 I bis 55 35 30 - Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 15.09.2007 bis 16.10.2007
LWAr" = 31 dB (A) pro gm nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 2 I 56 bis 60 35 30 30
Teilgebiet MK 2 LWAr" = 54 dB (A) pro qm tagsiber  (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 3 il 61 bis 65 40 35 30 Beschluss
LWAr" = 39 dB (A) pro gm nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) Offentliche Verkehrsflache 4 v 66 bis 70 45 40 35
_ _ . ) H H 5 v 71 bis 75 50 45 40 Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
Teilgebiet MK 3 LWAr" =56 dB (A) pro gm tagsiber  (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 20 standortgerechte 6 VI 76 bis 80 2 50 45 beschlossen am 21.08.2007
LWAr" = 41 dB (A) pro gm nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) h i : . : N . o
ochstdmmige Laubb&ume einer Art (z. B. gemald Auswahlliste 1) mit einem - VIl > 80 2) 2) 50
Soweit das Gebiet 1 ausschlieBlich durch eine Anlage genutzt wird, kdnnen St%rr_lmlémf?ngdvon mt!niestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen Datum_ 0 hrift
) ] ) | : - die festgesetzten flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel undim bestand zu erhaften. 2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulSenldrm aufgrund der in den atum nterschri
““““““““““““““ A (. —— ! ausnahmswelse uberschrltten Werden, wenn dle GESamtbelastung unter Be_ Raumenkal.'lsgeu?ten Tatlgkelten nul:’ emnen Untergeordneten Beltrag zum Innenraumpegel |e|Stet,
- 105/10 - M = ' > licksichtigung der Vorbelastung durch weitere Anlagen eingehalten ist werden keine Anforderungen gestellt, =~ i
¥4 - - 105/25 rucksichtigung g g g . Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
Polizeistation m Katasterstand
10522 ,05/,L l ﬂ \% \ m\ Anzupflanzender Einzelbaum
\705/7 :,705/ - MaR der Nutzung: Stand der Planunterlagen: 11 /2005
— 105/20 105 ) An den zeichnerisch festgesetzten Standorten, von denen bis zu 3 m abgewichen
— Anne—Frank—Weg 436/ Grundflachenzahl: (GR2) 0,6 werden kann, sind standortgerechte hochstammige Laubbaume (z. B. gemaR Aus- Arten- und Auswahllisten Bekanntmachung
435/49 wabhllagsliste 1) mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm, gemessen in ) _
o ) ) 1 m Hohe, anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Anzupflanzende Baume gemaf3 _ Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
(standortgerechte Laubbaume):
Die zulassige Gebaudehdhe (mit Ausnahme von technischen Aufbauten) ergibt
sich aus der Planzeichnung. Das Mal3 bezieht sich auf die Oberkante der neuen Datum Unterschrift
i ( i N . N Acer platanoides 'Cleveland’ (Spitz-Ahorn 'Cleveland'
ErschlieBungsstralie am Stdrand des Gebiets. Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Carpiﬂus betulus (Hainbuche§ P )
Strauchern Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche 'Westhof's Glorie')
Abweichende Bauweise: Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-Linde 'Rancho’)
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine min- Quercus petraea (Trauben-Eiche) Rechtsg rundl agen
_ / Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten. Geb&audeldngen von iber 50 m sind destens zweireihige, geschlossene Pflanzung aus einheimischen und standort-
B N Alter Friedhof zulassig. gerechten Laubgehdlzen anzulegen und im Bestand zu erhalten. Der Pflanzabstand
m \ ] innerhalb der Reihen darf max. 1,5m betragen. Prolfd. 10 m Anpﬂanzung sind min- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
) destens 5 verschiedene Arten zu verwenden. Vorhandene Laubgeholze sind im Auswabhlliste II: (BGBL. | S. 2414)
Craf=Stanffenbera=Weg T — \ Stellplatze: Bestand zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren. (standortgerechte, einheimische Laubgehdlze) T
Kundenstellplatze sind in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache generell zulassig. (K, B) Acer campestre (Feld-Ahorn) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung

-BauNVO-) i F Bek h 23.01.1990, BGBI. | S. 132
K, B) Acer platanoides (Spitz-Ahom) auNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BG S.13

Zeichenerklérung Auf den Stellplatzfidchen sind mindestens 50 standortgerechte, hochstammige MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im ( B) Betula pendula (Sand-Birke)

Laubb&ume (z.B. gemaR Auswabhlliste I) mit einem Stammumfang von min- 8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der

i i issi K,B Carpinus betulus (Hainbuche
destens 16 bis 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen und im Bestand Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes EK ) ) CorEus alba (Hart(riegel) ) Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
Festsetzungen zu erhalten. Mindestens 80 % der anzupflanzenden Stellplatzbdume sind dabei _ _ _ _ -
innerhalb des Innenhofs anzupflanzen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten EE ; gg:nlﬁ r:\?§||$g?\?\l/l§|r§r$2§é|) Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
aufgrund der La&rmimmissionen, hervorgerufen durch den Betrieb des Flughafens c y Einariffliqer WeiRd 25.06.2002, GVBI. | S. 274
Oberbaub Grundstiicksfizch . Zu erhaltender Einzelbaum Frankfurt/Main und durch Stral3enverkehr gemaR 8§ 9 BauGB fur Wohnungen und rataegus monogyna ( '?gfrr' |r?"er h eiSdorn)
erbaubare tsrundstucksfiache sonstige Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt dienen, bauliche Euonym_lle e_uro%aeuBs (F;a enhutchen)
Gebiet 2 Vorkehrungen zur Larmminderung gemal der zeichnerisch festgesetzten Larm- ( B) Faggs S| vatlca( ot-Buc _e)
: . 20 ] : - (K, B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
_ _ pegelbereichen, mindestens aber gemal Larmpegelbereich Il (siehe Tabelle unter ) _ )
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache ‘ Anzupflanzende Einzelbdume _ _ Hinweise) zu treffen. Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) i _
Allgemeines Wohngebiet Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) UberSIChtS karte
Zahl der Voll h . | zwi q Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Aul3enlarm ist nachzuweisen, dass die ( B) grunus avium (VogehII-Kr:rsche)
— Baugrenze Flache zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von ani der vVoligeschosse. zwingen Anforderung an die Luftschalldammung der AuRenbauteile gemal? Ziffer 5 und runus spinosa (Schiehe) ich i T T
Baumen und Strauchern . Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und (K, B) Quercus petraea (Trauben-Eiche) TS Witk 2 P 52 5
Grundflachenzahl: (GRZ) 0,4 o N " : : (K, B) Quercus robur (Stiel-Eiche) Nl e —
hossflach h: Nachweise", Ausgabe 1989) erfillt werden. In R&umen, die vorwiegend zum h hart \ AN gt
; . . Geschossflachenzahl: (GFZ) 0.8 Schlafen genutzt werden, ist der Einbau von schallgedammten Liftungseinrich- R. amnus catharticus (Kreuzd_orn) : B,
Offentliche Verkehrsflache _ _ tungen vorzusehen (K ) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) L&
W - Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches Firsthoéhe: g ' Rosa canina (Hunds-Rose) :
Maximal 15 m Uber Oberkante Bgm.-Lauck-Stral3e ( B) Salix caprea (Sal-Weide) ‘
Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgriin _ (K ) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) i : ;
Offene Bauweise: (K, B) Sorbus aucuparia (Eberesche) : \ He
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig. ( B) Sorbus domestica (Speierling)
_ : : (K, B) Tilia cordata (Winter-Linde)
@ Nummer des Gebietes Hinweise (K, B) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) : ;4
_______________ " Gebiet 3 Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB BN
@ Nummer des Teilgebietes Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze i V.m § 31 aBOg Regionaltypische hochstammige Obstbaume Srirsheimd \ A
Allgemeines Wohngebiet R 1 Ngerihpig] v/ Nx
v o Einzelb . nnerhalb der g g K = geeignet firr Kinderspielplatze A PN
N - orgeschlagene Einzelbaumanpflanzung inner _ o _ 8
GH 10,0 m Geb&audehohe in Meter ‘ 6ffentlichen Verkehrsflache sowie der Stellplatzflachen Zahl der Vollgeschosse: Mindestens Il bis hochstens V Gebiet 1 B =Baum H | L
Grundflachenzahl: (GRZ) 0.4 | Bei derdBepranzung von Spielplatzen sind geeignete ungiftige Gehdlze zu “} _‘\,,,RAUNHHM 3 /
—@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . . o Geschossflachenzahl: (GFZ) 1,1 Zulassige Dachform verwenden. ATNRYE =R A\ = /_
Erhalt eines Einzelbaumes (Erhalt wird im ‘ \\ ‘ : ‘ il
Rahmen der Ausbauplanung entschieden) Offene Bauweise Es sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis zu einer Dach- 2 A5 e (4] :
.~ o o oo neigung von 20 Grad zul&ssig. e ‘
Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete gung J Regenwassernutzung 1 g_"mw;:-w.{ Lszs " Klranlags 75
Vorgeschlagene Stellplatzaufteilung Werbeanlagen - G I
Gebiet 4 Zur Bewasserung von Grinflachen sollten Regenwasserzisternen angelegt werden,
o606 Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen C Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an oder auf den Gebaude bis zu einer um den Verbrauch von Trinkwasser zu reduzieren. .. ] ]
///ﬁ,}@é Vorgesehene Aufteilung der offentlichen Verkehrsflache Allgemeines Wohngebiet maximalen Hohe von 3 m uber der festgesetzten Gebaudehohe zuldssig. Stadt FIO rShe IM am Ma| N
st ] Flache fur Stellplatze - : Tankstell AuRerdem ist zur Eigenwerbung ein Werbeturm auRerhalb der iiberbaubaren o _ ) _ Stadteil FIorsheim
L Vorhandene Gebaude It. Kataster Ei'fh't”Bigt;\fjt'eﬁ g:sgg&gjﬁ;:&;’;farte”ba“bet”ebe und Tankstellen werden Grundstiicksflache in einer Grundflache von maximal 3 m x 3 m bis zu einer Hohe Mitteilungspflicht gemaR § 20 Hessisches Denkmalschutz- Bebauunasblan "Kirchaewann"
' ' von maximal 15 m tber der Oberkante Wickerer Straf3e zuldssig. Der Werbeturm ist gesetz g p g
Il—G—G—I Flache fiir Garagen Zahl der Vollgeschosse: Mindestens Il bis héchstens 11 gtreaigir;j\srsrtiiﬂfle\éon mindestens 10 m zur StralRenbegrenzungslinie der Wickerer
——- L - Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
@ Vorgeschlagener Standort fir eine Bushaltestelle Grundflachenzahl: (GRZ) 0.45 Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste MaRstab: 1:1000 Entwurf: August 2006
ISt Flache fir Stellplatze und Garagen Geschossflachenzahl: (GFz) 1,2 entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir i ) ) . )
L1 Ca . P g Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk- AUftragS Nr.. PA50122-P Geandert. AUQUSt 2007
Vorgeschlagene Passage Firsthdhe: malschutzbehoérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu- . . .
Maximal 15 m tiber Oberkante ErschlieRungsstraie stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen l b f t dt b
Offentliche Griinfliche (8 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Ver- an u n S u ro ur S a e au
@ Larmpegelbereich Offene Bauweise zoégerung der Bauarbeiten zu rechnen. basan_bauer
_ 64846 grof3-zimmern tel. :  06071/49333
6 Spielplatz . Parkanlage im rauhen see 1 fax .  06071/49359
i A. Hoffmann e-mail: bnb@gelis.de

www.planungsbuero-fuer-staedtebau.de
A50122_SB_August_07 30.08.07 hek

PDF wurde mit pdfFactory Pro-Prufversion erstellt. www.context-gmbh.de


http://www.context-gmbh.de

Stadt Flérsheim am Main, Stadtteil Florsheim  Bebauungsplan "Kirchgewann, 1. Anderung"”

\

35/28

126/26

126/22

NORDEN_\ ***°

10 20 30

o

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche StraRenverkehrsflaiche

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Offentlicher Parkplatz

| \ Ein- und Ausfahrtbereich
> Einfahrt

@ w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Il Zahl der Vollgeschosse
Baulinie

Baugrenze

—— ———
Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fiir Stellplatze

| AvtallFahmader | Flache fiir Abfallbehélter und Fahrréder

Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosszahl

Nummer des Gebietes

09090
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Kennzeichnung

% Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (Hauptschadensbereich |
A |t, Sanierungskonzept der MTR vom Marz 2007)

Hinweise

@ Vorgeschlagene Parkstand- und Stellplatzaufteilung

—_— Fahrtrichtung

Der Bebauungsplan "Kirchgewann, 1. Anderung" ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereiches den Bebauungsplan "Kirchgewann" in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,5
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

Zahl der Vollgeschosse: s. Planeintrag

Gebaudehdhe:

Maximal 14 m Uber Oberkante der jeweils nachstliegenden ErschlieRungsstralle.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete technische Aufbauten
ausnahmsweise um bis zu 2 m Uberschritten werden.

Offene Bauweise

Die Errichtung unterirdischer Garagen (Tiefgaragen) ist in der nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksflache generell zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und
der fir sie festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb der "Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind"
sind die Stellplatze wasserundurchlassig herzustellen.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Terrassen oder Balkone um bis zu 2 m ist
zulassig, sofern andere 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Gebiet 2
Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

Zahl der Vollgeschosse: Il zwingend
Gebaudehodhe:

Maximal 12 m Uber Oberkante der jeweils nachstliegenden ErschlieRungsstralle.
Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf durch untergeordnete technische Aufbauten
ausnahmsweise um bis zu 2 m Uberschritten werden.

Offene Bauweise

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO in der nicht Uber-
baubaren Grundsticksflache generell zulassig.

Stellplatze dirfen - entgegen § 4 Abs. 2 Satz 1 der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt

Flérsheim am Main - von 6ffentlichen Verkehrsflachen durch das Uberfahren anderer Stell-

platze erreichbar sein.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Larmimmissionen - hervorgerufen durch den Betrieb des Flughafens Frankfurt/Main und
durch StraBenverkehr - flir Rdume, die dem nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Per-
sonen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung mindestens gemaf Larmpegel-
bereich Il (siehe nachfolgende Tabelle) zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Aulienlarm ist nachzuweisen, dass die Anforde-
rung an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemafR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November
1989) erflllt werden. In Rdumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist der Ein-
bau von schallgedammten Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Larmpegelbereiche gemal DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume in b
Bettenraume Wohnungen Burordume
5 ,Mafdgeb- . . '
. Larm- Iang in Kranken- |  Ubernachtungs- und
Zeile pegel- licher Au- | anstaltenu. | raume in Beher- | &hnliches
bereich Renlarm- Sanatorien | bergungsstatten,
pegel” Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 1 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 ? 2 50
1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Anzupflanzende Einzelbaume

Im Gebiet 1 sind - au3erhalb der "Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind" - mindestens 2 und im Gebiet 2 mindestens 3 standortgerechte hoch-
stdmmige Laubbaume (z.B. geman Vorschlagsliste I) mit einem Stammumfang von mindes-
tens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m H6he, anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Die Baume sind in Griinflachen oder Baumscheiben anzupflanzen, wobei pro Baum ein
wasser- und luftdurchlassiges Bodenvolumen von mindestens 12 m® zu gewahrleisten ist.
Anzupflanzende Badume gemal der Stellplatz- und Ablésesatzung sind hierauf anzurechnen.

Flache zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der Flache ist eine mindestens zweireihige, geschlossene Pflanzung aus einheimi-
schen und standortgerechten Strauchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1l) anzulegen und im
Bestand zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihen darf max. 1,5 m betragen.

Pro Ifd. 10 m Anpflanzung sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.
Vorhandene Laubgehdlze sind im Bestand zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren.

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

Grundstiicksfreiflaichen

Die nach Abzug der Uberbauten und der befestigten Flachen sowie der ,Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ verbleibenden Freiflachen
der Baugrundstiicke sind als Griinflache anzulegen und mit einer mindestens 10 %igen An-
pflanzung aus standortgerechten und einheimischen Strauchern (z.B. gemafR Vorschlags-
liste Il) zu versehen. Bei der Bemessung ist pro Einzelstrauch eine Fladche von 2 m? in An-
satz zu bringen.

Hinweise und Empfehlungen

Mitteilungspflicht gemaR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Bauliche SicherungsmaBnahmen

Gemal Sanierungsbescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 04.06.2007 sind
folgende bauliche Sicherungsmalnahmen erforderlich (Der Hauptschadensbereich | ent-
spricht der "Flache, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind"):

- Nach Wiederverfiillung des Hauptschadensbereiches | ist dieser durch Bauwerke,
Verkehrsflachen oder andere Malinahmen vollstandig zu versiegeln.

- Alle Verkehrsflachen (auch Parkplatze) sind regenundurchlassig zu gestalten.

- Grlnanlagen, wie Garten oder begriinte Verkehrsinseln, sind nur au3erhalb des Haupt-
schadensbereiches | zulassig.

- Im Bereich geplanter Griinflachen oder Garten ist ein Austausch der oberen 60 Boden-
zentimeter mit unbelastetem Erdreich bzw. kulturfahigem Boden vorzunehmen.

Regenwassernutzung

Zur Gartenbewasserung oder Brauchwassernutzung sollten Regenwasserzisternen angelegt
werden.

Solarenergie

Die Nutzung von Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen wird empfohlen.

Einbau wassersparender Armaturen

Um den Verbrauch von Trinkwasser zu reduzieren, wird der Einbau wassersparender Arma-

turen empfohlen.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sollten die "Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2" der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) beachtet werden.
DIN-Vorschriften

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegt folgende DIN-Vorschrift zugrunde, die im Rathaus
der Stadt Fl6rsheim, Stadtplanungsamt, Dienstgebaude Erzbergerstralte 14, 65439 Flors-
heim am Main eingesehen werden kann:

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", November 1989

Vorschlagsliste |

Standortgerechte Laubbaume:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Acer platanoides 'Cleveland’ - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Quercus robur 'Fastigiata Koster' - Schmale Pyramiden-Eiche

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Vorschlagsliste Il

Standortgerechte, einheimische Straucher:

Cornus alba - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 12.01.2016

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 23.01.2017 bis 24.02.2017

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossen am 10.05.2017

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 10.05.2017 beschlossenen Bebauungsplan "Kirchgewann, 1. Anderung",
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am ortsublich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBI. | S. 46)
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