Stadt Florsheim am Main, Stadttell Weilbach

Bebauungsplan ,Raunheimer Stral3e”
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

- barrierefreie Bushaltestelle

Private Verkehrsflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- FuR- und Radweg, landwirtschaftlicher Verkehr, Wohnweg

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Hinweise

Heiztechnikzentrale, geplant

Millsammelplatz, geplant

Wohnweg, geplant

Gebaudebestand It. Kataster

Bestehendes Geb&dude - Abriss vorgesehen

Hohenlinie in Meter Giber NHN

Flurgrenze

Stellplatze

Stellplatze und tUberdachte Stellplatze sind innerhalb der nicht iberbaubaren
Grundstlcksflache nur in den fir sie festgesetzten Flachen zul&ssig.

Zu erhaltende Baume

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdaume sind zu erhalten und bei Abgangigkeit durch
einheimische und standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.

Anzupflanzende B&dume

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten, von denen bis zu 5 m abgewichen werden
kann, ist jeweils ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum (z.B. geman
Vorschlagsliste ) mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm und durchgehendem
Leittrieb zu pflanzen und dauerhaft im Bestand zu erhalten.

Die in der Nachbarschaft zu den festgesetzten Stellplatzen anzupflanzenden Baume werden
auf die Pflanzverpflichtung geman Stellplatzsatzung der Stadt Flérsheim am Main
angerechnet.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und so  nstigen Bepflanzungen
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungsflache ist eine geschlossene
Heckenpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. geman
Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
Landschaft - Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalna

g von Boden, Natur und
hmen

Beschrénkung der Rodungszeit und der Baufeldfreimachung

Mindestens einzuhalten sind:
30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.

R’W,ges =

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges sind in Abhangigkeit
vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2016-07 Gleichung (32) mit dem Korrektur-
wert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antrags-
verfahrens nach DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen” nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass — insbesondere an den von den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen —
geringere AuRenlarmpegel La vorliegen.

Entlang der im Anhang 8.1 bis 8.3 der zu diesem Bebauungsplan erstellten schalltech-
nischen Untersuchung vom 16.12.2020 gekennzeichneten Gebaudefassaden sind in den in
der Nacht zum Schlafen genutzten AufenthaltsrAumen mit Beurteilungspegeln LrNacht > 50
dB(A) schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich. Hiervon kann abgewichen werden,
wenn die Fenster nur zur Belichtung dienen und die RAume von anderen Fassadenseiten her
bellftet werden kénnen.

Planungsrechtliche Festsetzung
gemal 8 9 Abs. 3 BauGB

Als Hohenlage wird fur alle Festsetzungen das in der Planzeichnung vermessungstechnisch
durch Héhenlinien dargestellte natirliche Geldnde festgesetzt.

Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist,

muss eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim
Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Riickbau von Bauresten die Mal3hahme
begleiten.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenk-
maler auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméaler im Sinne von § 2
Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstdrt werden. Daher muss im Vorfeld weiterer
Bodeneingriffe eine Grabungsmafinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu
dokumentieren und zu sichern (8 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen
Verursacher zu tragen.

Mitteilungspflicht bei Fund von Bodenbelastungen / Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV / Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, LessingstralRe 16-18,
65189 Wiesbaden, mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveradnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.
Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien tber 600 m3 auf oder in den
Boden eingebracht werden.

Meldepflicht bei Fund von Kampfmitteln
Von einem Vorhandensein von Kampfmitteln muss im Plangebiet grundsatzlich ausgegangen

werden. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt unverziiglich zu

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. | S. 198
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Die Fallung von Baumen und die Rodung von Gehdlzen sowie der Abriss von Geb&auden
sind nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar zuléssig.
Private Grinflache - Spielplatz Von dieser Regelung kann in Bezug auf Gebaude abgewichen werden, wenn im Rahmen Verwendung von Gehélzen
der artenschutzrechtlichen Baubegleitung eine artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann. ) Vorschlagsliste I: Einheimische und standortgerechte Baume und Straucher — - /
POTTTE e .- . Srsuch Landesrechtliche Festsetzungen Plangebiet
e o achen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern . . (B/S) Acer campestre (Feld-Ahorn) :
Roooaood  Und sonstigen Bepflanzungen Artenschutzrechtliche Baubegleitung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 91 HBO (B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn) % 7 I

Zu erhaltende Baume

Vor Beginn der Baufeldfreimachung und/oder im Zuge entsprechender Arbeiten sind die
potenziell Baumhdohlen oder -spalten aufweisenden Baume sowie der Gebaudebestand von
fachkundigen Personen auf mégliche Lebensstéattenfunktionen (fir Vogel, Flederméause,
Gartenschlafer) zu prifen.

Dachform und -neigung

Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von maximal 38° zulassig. Fir tGberdachte
Stellplatze und sonstige Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch Flachdacher zulassig,
wenn diese extensiv begriint werden.

(B) Betula pendula (Sand-Birke)
(B/S) Carpinus betulus (Hainbuche)
(S) Cornus mas (Kornelkirsche)
(xX)  (S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
(S) Corylus avellana (Waldhasel)
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‘ Anzupflanzende Baume (S) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn) ; = \ o y 1
_ ) (X)  (S) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) (@] ! 7 ‘;L::Bhg’g‘gg;;;‘ga;%eﬁrj A ga | 117 4
S . Umsiedlung Gartenschlafer Grundstiicksfreifiachen (B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) A 9 oy Mg
I Ga/St I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und o _ ) ' _ (x)  (S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) ’ <% }:‘i;’:—f::,::::\‘ W V. N / /»‘7 i y/ 1
I _a____: iiberdachte Stellplatze (Ga) Die im Plangebiet vorhandenen Gartenschlafer sind vor der Baufeldfreimachung durch (x)  (S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) QDI ) TN ' PR — N R ./'(?/" £l ! A

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstlcks-
flachen sind vollstandig zu begriinen, mit einheimischen und standortgerechten Geholzen
(z.B. gemalR Vorschlagsliste 1) gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Splitt-, Stein-, Kies- und Schotterflachen sind unzuléssig. Ausnahmen bilden die Flachen
fur Stellplatze und Carports mit ihren Zufahrten sowie Flachen fur Hauseingange.
Unzulassig ist auch der Einbau von Folien zur Aufwuchsverdammung.

Ny . . o . = / . AN
fachlich geeignetes Personal abzufangen und in Absprache mit der zustandigen Unteren ‘))/ Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Topographische Karte) / [

T . . : ; (B) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Naturschutzbehorde in ein funktionsgerecht vorbereitetes Habitat umzusiedeln.

(B) Quercus robur (Stiel-Eiche)

(S) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(B) Sorbus domestica (Speierling)

(B) Tilia cordata (Winter-Linde)

(S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
sowie hochstammige Obstbaume

(S) = Strauch, (B) = Baum

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- Larmschutzwand

Stadt Florsheim am Main
Stadtteil Weilbach

Vermeidung von Vogelschlag

An Glasflachen (Fenster, Fassadenelemente) mit mehr als 5 m?2 Flache sind Ma3Bhahmen
gegen Vogelschlag zu ergreifen.

Bebauungsplan
,Raunheimer Stral3e*

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Einfriedungen )

des Bebauungsplanes Einfriedungen sind — mit Ausnahme der festgesetzten Larmschutzwande — bis zu einer Hohe

von 1,5 m und nur in Form von Laubgehdlzhecken und offenen Zaunen zulassig. _ .
Einfriedungen sind — mit Ausnahme der festgesetzten Larmschutzwande — ohne Mauersockel (x) = schwach wachsende Gehdlze MaRstab . 11000 L .
iﬂlggr;fghten und nur mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm und Punktfundamenten Auftrags-Nr. ©  PB80047-P Stand : September

Vorschlagsliste 1l: Rank- und Kletterpflanzen

Ausnahmsweise sind Einfriedungen als Sichtschutzwénde zwischen Terrassen zulassig,
wenn diese eine Hohe von 2 m und eine Gesamtlange von 3,6 m nicht Uberschreiten.

planungsburo flur stadtebau

goringer_hoffmann_bauer

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' (Kletterwein 'Veitchii')

Polygonum aubertii (Knéterich) im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 grof3-zimmern telefax (060 71) 49359
email info@planung-ghb.de

I.LA. Dragon

www.planungsburo-fur-stadtebau.de

K:\_Rechtskraeftige_abgeschlossen\B8\B80047\Entwurf\20211001_Bebauungsplan_SB_B80047.dwg



Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 12.09.2020

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.06.2021 bis 16.07.2021
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen
am 30.09.2021

30. 2ep. 2021 2%“‘%

Datum Unterschrift

.&’ L
~

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenver-
sammiung am 30.09.2021 beschlossenen Bebauungsplan ,Raunheimer Strale”,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

“

01, Okt. 2021

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 10/ 2019

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am(} 7 O‘;{ ;){I‘ 1_artsi1blich bekannt gemacht.
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